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Arsredovisning

Styrelsen for Brf Grusgropen far hirmed avge arsredovisning for rékenskapséret 2008.

Forvaltningsberiittelse

Foreningens indamal och verksamhet

Foreningen har till indamal och att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostider och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems rétt i
foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas
bostadsrittsinnehavare.

Foreningens stadgar
Féreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2005-11-11.

Fastighet och ligenhetsfordelning

Foreningens fastighet, 4r beldgen i Sollentuna kommun.

Féreningen forvirvade fastigheten 2007-12-14 for ombildning till bostadsrétt.

P4 fastigheten finns 2 st bostadshus innehéllande 134 ldgenheter och 1 lokal, varav 33 lagenheter och 1
lokal var hyresritter den 31 december.

Dessutom finns 64 garage- och 49 p-platser.

Ligenhetsfordelning:
8 st 1 rum och kok
21 st 2 rum och kok
105 st 3 rum och kok
Total bostadsyta: 9.728 kvm  Total lokalyta: 400 kvm

Foreningens lokalkontrakt 16per enligt f6ljande:

Verksamhet Yta kvm Loptid t.o.m.
Forskola 286,0 2009-09-30
Styrelse

Styrelsen har sedan foreningsstdimman 2008-05-15 bestatt av:

Ordinarie Alexi Mnayarij Ordf.
Lena Stenstrom
Johan Andersson
Karin Sodergran

Suppleanter Inga

Revisorer
Ordinarie Peter Neveling Avuktoriserad revisor
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Fastighetens tekniska status
For fastigheten finns en 10 4rig underhéllsplan upprittad som arligen skall uppdateras av styrelsen.

Liigenhetsoverlatelser

Under perioden har 13 st. upplatelser och 7 st. dverlatelse dgt rum.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar &r att flja bostadsrittslagen. For att upplata bostadsrétten i
andra hand krivs beaktansvirda skil, till exempel tillfilligt arbete eller tillfilliga studier p& annan ort dd
medlemmen under en tidsbestdmd period inte sjdlv har mdjlighet att nyttja ligenheten. Nyttjanderétten till
ligenhet som innehas med bostadsritt 4r forverkad och foreningen saledes berittigad att uppséga
bostadsrittshavaren till avflyttning, om ligenheten utan styrelsens tillstdnd upplates i andra hand.

Fastighetsforvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av ISS Ekonomiforvaltning.
Ligenhetsforteckningen hanteras av ISS Ekonomiforvaltning.
Fastighetsskotseln har ombesorjts av ISS Ekonomiforvaltning.

Forsikring

Fastigheten #r fullvirdeforsikrad i Trygg-Hansa. I forsékringen ingar ansvarsforsékring for styrelsen,
skadedjursforsikring och dven tilliggsforsikring for bostadsrittshavare. (Observera att denna ej ersétter
hemforsikringen.)

Fastighetsskatt och inkomstskatt

Fastigheten har asatts vérdeér 1970.

Fastigheten dr beskattad med hel skatt.

Skattesatsen for bostadsdelen dr 0,4 % och for lokaldelen 1 %.

Fréan inkomstaret 2008 ersitts bostadsdelens fastighetsskatt med en kommunal fastighetsavgift om 1.200
kronor per bostadsligenhet, dock hdgst 0,4 % av gillande taxeringsviérde.
Den kommunala fastighetsavgiften riknas upp arligen med index.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret.

Under 2008 har renovering pabdrjats av 5 st ldgenheter vilka varit hyresrétter men sagts upp.
Renoveringen har slutforts under varen 2009 och 4 av de 5 ldgenheterna 4r nu sdlda till nya medlemmar.
Foreningen har for de salda lagenheterna erhallit 5.625.000 kr. Renoveringskostnaden uppgick till 780 000
kr och de sélda ldgenheternas insatser #r 3 087 000 kr. Foreningens egna kapital har sélunda dkat med 1
758 000 kr p g a detta. Den kvarvarande ligenheten beréiknas siljas inom kort och ge en ytterligare dkning
av det egna kapitalet med c:a 340 000 kr.

Elkostnaden i foreningen 4r betydligt hogre 4n vad den borde i en forening av vér storlek. Indikationen &r *
att den ligger c:a 100.000 kr for hogt. Vi vet ej orsaken men vi kommer inom kort att genomfdra en
obligatorisk energideklaration av husen i féreningen och kommer d att bestilla en fordjupad utredning av
elforbrukningen.

Visentliga hiindelser efter rikenskapsérets utging.

P g a lickage vid ett antal av foreningens balkonger sd har renovering upphandlats for att 16sa problemet.
Arbetet berdknas paborjas under maj 2009. Renoveringen berdknas kosta c:a 1 200 000 kr och kommer
inte att medfra en hdjning av ménadsavgiften.

Arsavgifter
Arsavgifter debiteras i enlighet med den ekonomiska planen som antogs pé kdpstdmman.
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Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje verlatelse en expeditionsavgift pd 2,5 % av basbeloppet
(2008 = 1.025 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2008 = 410 kronor) vid
varje pantsittning.

Paminnelseavgift uttages med 50 kronor vid sen betalning.

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten:

balanserat resultat -25 829
drets resultat -318 184
- 344 013

behandlas sa att
i ny rikning verfores -344 013

Foreningens resultat och stillning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning med
tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Foreningens intiikter

Foreningens kostnader
Underhéllskostnader
Driftskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Resultat fore finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande
resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Statlig skatt

Arets resultat

Not

AN B W

2008-01-01
-2008-12-31

6568 833

-318 030
-2 893 338
-104 907
-384 806
-456 899
2 410 853

133 270

-2 825272
-281 149
-37 035

-318 184

4(11)

2007-01-01
-2007-12-31

327 827

-524
-170 291
-10 000
0

-36 623
110 389

889

-136 858
-25 580
-249

-25 829
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Balansrikning

Tillgdngar
Anliggningstillgdngar

Materiella anlidggningstillgdngar
Byggnader

Mark

Pagéende om- och tillbyggnader
Maskiner och inventarier

Summa anliiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Hyres- och avgiftsfordringar
Kundfordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och ban
Kassa och bank

Avrikningskonto ISS Ekonomiftrvaltning AB

Summa omsiittningstillgingar

Summa tillgangar

Not

10

11

2008-12-31

89 043 667

33113500

914 199

25 565

123 096 931

123 096 931

10 640
50 588
55 646
116 874

700
2436 849
2 437 549
2 554 423

125 651 354

5(11)

2007-12-31

87 859 627
32 510 000
0

0

120 369 627

120 369 627

51493
51 493

0
2500 889
2 500 889
2 552 382

122 922 009



Brf Grusgropen 6(11)
769613-4001

Balansrikning Not 2008-12-31 2007-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital 12

Bundet eget kapital

Insatser 74 146 250 60 948 740
Upplatelseavgifter 113 708 0
Summa bundet eget kapital 74 259 958 60 948 740
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -25 829 0
Arets resultat -318 184 -25 829
Summa fritt eget kapital -344 013 -25 829
Summa eget kapital 73 915 945 60 922 911
Langfristiga skulder

Fastighetslan 13 50 540 720 61 602 941
Mottagna depositioner 6 800 0
Summa lingfristiga skulder 50 547 520 61 602 941
Kortfristiga skulder

Leveranttrsskulder 84 173 32901
Skatteskulder 54 243 11 669
Ovriga skulder 14 138 768 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 15 910 705 351 587
Summa Kortfristiga skulder 1 187 889 396 157
Summa eget kapital och skulder 125 651 354 122 922 009
Stiillda siikerheter

Fastighetsinteckningar 64 510 000 64 510 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Tilliggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allménna rad.
Om inte annat framgar #r de tillimpade principerna ofSrandrade i jamforelse med foregéende ar.

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbittringar av tillgdngars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas
redovisade virde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt dver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.

Linjdr avskrivningsmetod anvénds.

Foljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnader 200 ar
Inventarier 3.5 ar

Markvérdet dr inte foremal for avskrivning.

I de fall en tillgngs redovisade virde skulle $verstiga dess berdknade atervinningsvérde skrivs tiligdngen
omedelbart ner till sitt dtervinningsvérde.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar vdrderas till anskaffningsvérde.

Finansiella instrument

Kortfristiga placeringar varderas till det 14gsta av anskaffningsvirde och nettoforsiljningsvérde.
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.
Leverantdrsskulder vérderas till nominellt belopp.

Ovriga finansiella instrument virderas till anskaffningsvérde.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar aktuell skatt, d.v.s. skatt som ska betalas eller erhdllas avseende
aktuellt & samt justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt.

Skatteskulder/-fordringar virderas till vad som enligt fSreningens bedomning ska erldggas till eller erhallas
fran Skatteverket.

Uppskjuten skatt avseende framtida skatteffekter redovisas inte i resultat- och balansrdkningarna.

Foreningens fond f6r yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhéll ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition, Efter
att beslut tagits pa foreningsstimma sker dverforing frén balanserat resultat till fond for yttre underhall.
For ytterligare upplysningar hinvisas till not.

&

Noter

2008-12-31 2007-12-31
1 Foreningens intéikter
Hyresintikter bostdder 2406 438 934
Hyresintékter lokaler 288 555 12 459
Hyresintékter garage 376 478 18 472
Hyresintékter p-platser 140 034 6 658
Arsavgifter bostider 3313 646 289 304
Forsakringar 11982 0
Ovriga ersittningar/intikter 21245 0
Overlatelse- och pantsittningsavgifter 10 455 0

6 568 833 327 827
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2 Underhallskostnader

Lépande reparationer
Reparationer och underhall enl underh.pl

3 Driftskostnader
Fast.skotsel/stidning entreprenad
Yttre renhallning och snéréjning
Fastighetsel

Uppvérmning

Vatten

Sophdmtning
Fastighetsforsdkringar
Kabel-TV Internet

Arvode tekn forvaltn
Fastighetsskatt

Ovriga driftskostnader

4 Forvaltnings- och externa kostnader

Adm., kontor, 6vrigt
Revisionsarvode
Forvaltningsarvode
Ovriga externa tjinster
Medlems/f6reningsavg

5 Personalkostnader
Styrelse- och métesarvoden
Loner fastighetsskotsel
Sociala avgifter

288 626
29 403
318 029

429 007
39 108
302 770
1198 083
325375
239 097
56 551
76 483

0

179 610
47 255

2 893 339

29 032
15 000
15615
41 089

4171
104 907

262 500
38 400
83 906

384 806

Kostnaden for styrelsearvodet innehaller dven kostnaden for ombildningen.

6 Avskrivningar
Byggnad
Maskiner
Inventarier/verktyg

447 640
3522
5737

456 899

8(11)

524

524

3316
3000
16 101
76 670
15 403
6 407
2340
2733
32 901
11 420
0

170 291

SO OO

36 623
0
0
36 623

Avskrivning pa fastighetens bokforda virde har skett med 447 640 kronor, vilket motsvarar 0,5% av

fastighetens anskaffningsvirde.
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7 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

Rénteintékter 132 267
Overskatterinta ej skattepliktig 1003
133270

8 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader 2 825272
9 Byggnader
Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende anskaffningsvérde 87 896 250
Pantbrev 1631680
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden (netto) 89 527 930
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingédende avskrivningar enligt plan -36 623
Arets avskrivningar enligt plan -447 640
Utgiende ackumulerade avskrivningar enligt plan -484 263
Utgaende bokfort viirde 89 043 667
Taxeringsvérden byggnader 54 401 000
Taxeringsvirden mark 19 880 000
74 281 000

10 Maskiner och inventarier
Ackumulerade anskaffningsvirden

Nyanskaffning 17 611
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden (netto) 17 611
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan -3 522
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -3 522

Ackumulerade anskaffningsviirden

Nyanskaffning 17213
Utgdende ackumulerade uppskrivningar netto 17 213
Ackumulerade avskrivningar enlig plan

Arets avskrivningar -5737
Utgidende ackumulerade nedskrivningar -5 737

Utgiende bokfort viirde 25 565

9(11)

889

889

136 858

87 896 250
0
87 896 250

0
-36 623
-36 623

87 859 627

54 401 000
19 880 000
74 281 000

<o
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11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsékringspremie

12 Forindring eget kapital

Belopp vid arets ingéng
Okning av insatskapital
Disposition av foregéende
ars resultat

Arets resultat

Belopp vid irets utgang

13 Fastighetslan

Langivare - riintesats - rintefindring
SBAB  5,02% 2010-09-28

SBAB 5,06% 2011-06-16

SBAB 5,08% 2012-09-28

SBAB 3,42% Rorligt

Kortfristig del av lan ./.

14 Ovriga skulder
Kortfristig del av fastighetslén
Kallskatt

Moms

Inbetalda Ovr bundet

insatser eget kapital
60 948 740

13197 510 113708

74 146 250 113 708

55 646

Balanserat
resultat

-25 829

-25 829

16 000 000
16 000 000
16 000 000

2 600 000

-59 280

50 540 720

59 280
73 350
6138

138 768

10(11)

51493

Arets
resultat
-25 829

25829
-318 184
-318 184

16 000 000
16 000 000
16 000 000
13 602 941

0
61 602 941

SO OO
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15 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupna sociala avgifter
Upplupna utgiftsrantor
Forutbetalda hyror och avgifter
Ber#knat arvode for revision
Upplupna va-avgifter

Upplupen uppvérmning
Upplupna elavgifter

Upplupen renhallning

Upplupna reparationer/underhall
Upplupna dvriga kostnader

Sollentuna 2009-

Alexi Mnayarji

Johan Andersson

Revisorspateckning
Min revisionsberéttelse har avgivits

Peter Neveling
Auktoriserad revisor

45002
212 338
353 221

12 500

31341
151 643

30 847
43 413

17 510

12 890
910 705

Lena Stenstréom

Karin Sédergran
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0

136 858
83 308
10 000
15403
76 670
16 101
6 407

0

6 840
351 587



