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Arsredovisning

Styrelsen for Brf Grusgropen far hirmed avge arsredovisning for rakenskapséret 2009.

Forvaltningsberiittelse

Foreningens dindamal och verksamhet

Foreningen har till andamal och att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus uppléta bostédder och lokaler & medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems ritt i
foreningen pé grund av sddan upplatelse kallas bostadsrétt. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittsinnehavare.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2005-11-11.

Fastighet och ligenhetsfordelning

Foreningens fastighet, ar beldgen i Sollentuna kommun.

Foreningen forvarvade fastigheten 2007-12-14 f6r ombildning till bostadsritt.

Pé fastigheten finns 2 st bostadshus innehallande 134 ldgenheter och 1 lokal, varav 33 lagenheter och 1
lokal var hyresrétter den 31 december.

Dessutom finns 64 garage- och 49 p-platser.

Lagenhetsfoérdelning:
8 st 1 rum och kok
21 st 2 rum och kok
105 st 3 rum och kok
Total bostadsyta: 9.728 kvm  Total lokalyta: 400 kvm

Foreningens lokalkontrakt 16per enligt foljande:

Verksamhet Yta kvm Loptid t.o.m.
Forskola 286,0 2009-09-30
Styrelse
Styrelsen har sedan foreningsstdmman 2008-05-15 bestétt av:
Ordinarie Alexi Mnayarij Ordf.
‘ Lena Stenstrém
Johan Andersson Avgatt dec 09

Karin Sodergran

Suppleanter Inga
Revisorer
Ordinarie Peter Neveling Auktoriserad revisor

Valberedning Michel Amso
Ingegerd Wistedt
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Fastighetens tekniska status
Foreningens underhall har baserats pa den tekniska besiktning som gjordes i samband med képet av
fastigheten.

Ligenhetsoverlatelser

Under perioden har 5 st. upplatelser och 17 st. 6verlatelse dgt rum.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar &r att folja bostadsrattslagen. For att upplata bostadsratten i
andra hand krévs beaktansvérda skal, till exempel tillfélligt arbete eller tillfélliga studier pd annan ort d&
medlemmen under en tidsbestdmd period inte sjdlv har méjlighet att nyttja l4genheten. Nyttjanderitten till
lagenhet som innehas med bostadsrétt dr forverkad och féreningen séledes beréttigad att uppséga
bostadsrittshavaren till avflyttning, om ldgenheten utan styrelsens tillstdnd upplates i andra hand.

Fastighetsforvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av ISS.

Den tekniska forvaltningen har utforts av Brf Grusgropens styrelse.
Lagenhetsforteckningen hanteras av ISS.

Fastighetsskotseln har ombesoérjts av ISS.

Forsikring

Fastigheten &r fullvardeforsakrad i Trygg-Hansa. I forsakringen ingér ansvarsforsikring for styrelsen,
skadedjursforsékring och dven tilldggsforsikring for bostadsrittshavare. (Observera att denna ej ersitter
hemforsakringen.)

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering och iansprékstagande av yttre reparationsfonden sker av beslutande organ som enligt
stadgarna &r stémman.

Under 2009 sker ingen avsittning dé stora underhéllskostnader har belastat resultatet.

Fastighetsskatt och inkomstskatt

Fastigheten har asatts vardear 1970.

Fastigheten dr beskattad med hel skatt.

Skattesatsen for bostadsdelen ér 0,4 % och for lokaldelen 1 %.

Fran inkomstéaret 2009 ersitts bostadsdelens fastighetsskatt med en kommunal fastighetsavgift om 1.272
kronor per bostadsldgenhet, dock hogst 0,4 % av géllande taxeringsvérde.
Den kommunala fastighetsavgiften rdknas upp arligen med index.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret.

Under 2009 har de 5 tomma lidgenheter fardigstallts och upplatits som bostadsratter. Foreningen har for de
sélda lagenheterna erhallit 6.875.000 kr. Renoveringskostnaden uppgick till 941.765 kr och méklararvodet
till 125.000 kr. Detta gor att arets resultat belastad med en kostnad p& kr 1.066.765 kr. de sélda
ldgenheternas insatser, enligt den antagna ekonomiska planen, dr 3.749.197 kr.Féreningens egna kapital
har salunda 6kat med totalt 5.808.235 kr ( inkl insatser).

Ombyggnation av tvitthallen i garaget har genomforts for att bredda den, forbereda den for
bokningssystem och installera en brunn med sandfang (brunnen forbéttrades for att undvika de
aterkommande stoppen som forekom i gamla brunnen).

Avloppsstammarna i killaren som bestar av gjutjarn har bytts ut.

Balkongrenovering pabérjades under varen. Det skedde tidigare 4n den tekniska besiktningen foreslog pga
att problemet med ldckage in till ldgenheterna forvérrades. I samband med atgérden beslutade styrelsen att
samtidigt mala balkongrickena och takplaten. Arbetet blev forsenat p g a att det krivdes bygglov for val av
firg och kommunen drog ut pé tiden med sitt godkédnnande. P g a den forsenade starten s kunde inte
entreprendren borja i den tid som vi dverenskommit. Arbetet i stort forsenades dessutom av véadret. Detta
arbete belastar arets resultat med en kostnad pé 1.034.875 kr.

Ombyggnation av foreningsexpeditionen och féreningslokalen paborjades under hdsten, enligt beslut pa
arsstdimman 2009.
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Totalt belastas resultatet av en kostnad pé 2.522.139 kr for renoveringar och underhall enl. underhéllsplan
(not 2). Beloppet har valts att kostnadsforas helt istéllet for att tas som avskrivningar under kommande &r.

Visentliga hindelser efter rikenskapsarets utgang.

Ombyggnaden av foreningsexpeditionen och foreningslokalen har fardigstillts. Vi har haft 1 uthyrning och
2 bokningar sedan dess.

En hyresritt kommer med stor sannolikhet att bli ledig den 31 maj, och kan upplatas som bostadsritt.
Forskolan rékade ut for en vattenskada, orsakad av ménskliga faktorn och en hyresldgenhet fick
vattenskada i badrummet, vilket har &tgérdats.

Arsavgifter

Arsavgifter har inte hojts s3 som den ekonomiska planen, som antogs pa kopstamman, foreslar. Styrelsen
har forsokt utfora atgirder for att inte behdva hoja avgiften, som energieffektivisering (Belysning, titning
av entrédorrar, nya tvittmaskiner), sdsongsstidavgift (godkénd pa arsstimman 2009), amortering av 1én,
effektivisera sophanteringen, avgift for tvittstugan (ej antagen pé &rsstimman 2009). Tyvérr har
besparingsétgirdernas effekt &tits upp av hojda avgifter for el, sophdmtning och fjarrvarme. Kostnaden
hade déremot varit hogre utan atgérderna. Mer finns att gora inom det omréadet. Féreningen har ocksa stora
lan pé fastigheten vilka skall omforhandlas de ndrmsta aren. Med dagens réinteniva s& kommer féreningens
rantekostnad att minska rejélt.

Styrelsen kommer under &ret att behova ta stillning till avgiftsnivan. I dagslédget har foreningen mycket
god likviditet och det finns inga problem att betala de 16pande kostnader som foreningen har. De
underskott som varit de senaste 2 &r beror till stor del pa i 6verkadlig tid icke dterkommande kostnader. De
rdntenivder som kommer de ndrmaste ren kommer till stor del att pdverka det beslut som kommer att
behova tas.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av basbeloppet
(2009 = 1.070 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2009 = 428 kronor) vid
varje pantséttning.

Paminnelseavgift uttages med 50 kronor vid sen betalning.

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten:

balanserat resultat -344 013
arets resultat -3 066 577
-3 410590

behandlas sé att
i ny rdkning dverfores -3410 590

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning med
tilliggsupplysningar.

| Cw M\%’
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Resultatrikning

Foreningens intiikter

Foreningens kostnader
Underhallskostnader
Driftskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Resultat fore finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande
resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Statlig skatt

Arets resultat

2009-01-01
Not -2009-12-31

1 6 440 394

-2 898 504
-3 144 696
-277 210
-216 816
-515 002
-611 834

AN bW

7 9 059
8 -2 461 520
-3 064 295

-2282

-3 066 577

4(11)

2008-01-01
-2008-12-31

6 568 833

-318 030
-2 893 338
-104 907
-384 806
-456 899
2 410 853

133 270
-2 825272
-281 149

-37 035

-318 184
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Balansrikning Not 2009-12-31 2008-12-31

Tillgangar
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader 9 88 723 319 89 043 667
Mark 33113 500 33113 500
Pagéende om- och tillbyggnader 757 299 914 199
Maskiner och inventarier 10 338 731 25 565

122 932 849 123 096 931
Summa anléggningstillgangar 122 932 849 123 096 931

Omsiittningstillgangar

Hyres- och avgiftsfordringar 348 10 640
Kundfordringar 0 50 588
Ovriga fordringar 11 37 416 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 12 105 891 55 646
143 655 116 874

Kassa och bank
Kassa och bank 5094 700
Avrikningskonto ISS Ekonomiférvaltning AB 3969 736 2436 849
3974 830 2 437 549
Summa omsittningstillgangar 4 118 485 2554 423
Summa tillgadngar 127 051 334 125 651 354
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser

Upplatelseavgifter
Summa bundet eget kapital

Fri ital
Balanserat resultat

Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Fastighetslan

Mottagna depositioner

Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder
Summa eget kapital och skulder
Stillda séikerheter

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

13

14

15
16

2009-12-31

77 895 447
3239511
81 134 958

-344 013
-3066 577
-3 410 590

77 724 368

48 000 000
5 600
48 005 600

116 596
55150
56 886

1092 734
1321 366

127 051 334

64 510 000

Inga

6(11)

2008-12-31

74 146 250
113 708
74 259 958

-25 829
-318 184
-344 013

73 915 945

50 540 720
6 800
50 547 520

84 173
54243
138 768
910 705
1187 889

125 651 354

64 510 000

Inga
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsniamndens allménna rid.
Om inte annat framgar &r de tillimpade principerna ofordndrade i jimforelse med foregdende &r.

Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbittringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, ékar tillgdngarnas
redovisade vérde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt 6ver tillgdngens bedomda nyttjandeperiod.
Linjar avskrivningsmetod anvénds.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 200 ar

Inventarier 3-5ar

Markvirdet dr inte foreméal for avskrivning.

I de fall en tillgdngs redovisade virde skulle 6verstiga dess berdknade atervinningsvirde skrivs tillgdngen
omedelbart ner till sitt tervinningsvérde.

Foreningens finansiella anldggningstillgéngar vérderas till anskaffningsvirde.

Finansiella instrument

Kortfristiga placeringar vérderas till det l4gsta av anskaffningsvirde och nettoférsdljningsvirde.
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.
Leverantrsskulder virderas till nominellt belopp.

Ovriga finansiella instrument virderas till anskaffningsvirde.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar aktuell skatt, d.v.s. skatt som ska betalas eller erhéllas avseende
aktuellt 4r samt justeringar avseende tidigare &rs aktuella skatt.

Skatteskulder/-fordringar vérderas till vad som enligt féreningens bedomning ska erldggas till eller erhéllas
fran Skatteverket.

Uppskjuten skatt avseende framtida skatteffekter redovisas inte i resultat- och balansrdkningarna.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhéll ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter
att beslut tagits pa foreningsstdémma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.
For ytterligare upplysningar hinvisas till not.

Noter
2009-12-31 2008-12-31
1 Foreningens intikter
Hyresintikter bostader 1943 651 2 406 438
Hyresintékter lokaler 301 348 288 555
Hyresintikter garage 370 312 376 478
Hyresintikter p-platser 140 755 140 034
Arsavgifter bostider 3621610 3313 646
Sésongstddning 15125 0
Forsdkringar 13119 11982
Ovriga ersittningar/intakter 5906 21245
Overlételse- och pantsittningsavgifter 28 568 10 455
6 440 394 6 568 833
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2 Underhallskostnader

Lopande reparationer 376 366
Reparationer och underhéll enl underh.pl 2522 139
2 898 505

3 Driftskostnader

Fast.skotsel/ stadning/ ekonomisk forv. 445 254
Energideklaration 29 375
Yttre renhéllning och snordjning 102 313
Fastighetsel 291 703
Uppvérmning 1235118
Vatten 411 079
Sophédmtning 242 518
Fastighetsforsikringar 61 333
Sjélvrisk/rep. forsdkringsskador 20 500
Kabel-TV Internet 61 188
Fastighetsskatt 189 258
Ovriga driftskostnader 55057

3 144 696

4 Forvaltnings- och externa kostnader

Adm., kontor, dvrigt 44 669
Forsdljningskostnader egna lidgenheter 125 000
Hyres- och kundforluster 59 664
Revisionsarvode 25 000
Forvaltningsarvode 10 490
Ovriga externa tjinster 7901
Medlems/féreningsavg 4 486

277210

5 Personalkostnader

Styrelse- och métesarvoden 120 000
Loner fastighetsskotsel 60 000
Sociala avgifter 36 816

216 816

Kostnaden for styrelsearvodet 2008 innehaller dven kostnaden f6r ombildningen.

6 Avskrivningar

Byggnad 450 656
Om/tillbyggnad 19262
Maskiner 39 347
Inventarier/verktyg 5737

515 002

8(11)

288 626
29 403
318 029

429 007
0

39108
302 770
1198 083
325 375
239 097
56 551

0

76 483
179 610
47 255

2 893 339

29 032
0

0

15 000
15 615
41 089
4171
104 907

262 500
38 400
83 906

384 806

447 640
0

3522
5737
456 899

Avskrivning pé fastighetens bokforda virde har skett med 450 656 kronor, vilket motsvarar 0,5% av

w dl m#

fastighetens anskaffningsvirde.
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7 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

Rénteintdkter
Overskatterénta ej skattepliktig

8 Riintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader

9 Byggnader

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende anskaffningsvérde

Pantbrev

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden (netto)

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgédende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ackumulerade anskaffningsvirde ombyggnader
Arets ombyggnader

Arets avskrivningar pa ombyggnader

Utgiende ackumulerade ombyggnader

Utgédende bokfort viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

10 Maskiner och inventarier

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende anskaffningsvirde maskiner

Nyanskaffning

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden (netto)

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgéaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende anskaffningsvérde inventarier
Nyanskaffning

Utgaende ackumulerade uppskrivningar netto

Ackumulerade avskrivningar enlig plan
Ingdende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende bokfort virde

8678
381
9 059

2461 520

89 527 930
0
89 527 930

-484 263
-450 656
-934 919

149 570
-19 262
130 308

88 723 319

54 401 000
19 880 000
74 281 000

17 611
358 250
375 861

-3522
-39 347
-42 869

17 213
0
17 213

-5737
-5737
-11 474

338 731

9(11)

132 267
1003
133 270

2825272

87 896 250
1631 680
89 527 930

-36 623
-447 640
-484 263

0
0
0

89 043 667
54 401 000

19 880 000
74 281 000

17 611
17 611

-3522
-3 522

17213
17 213

-5737
-5 737

25 565
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11 Ovriga fordringar
Skattekonto 37 416 0

12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsakringspremie 62 557 55 646
Forutbetald kabel-tv 19 597 0
Ovriga interimsfordringar 23737 0

105 891 55 646

13 Forindring eget kapital

Inbetalda Ovr bundet Balanserat Arets
insatser eget kapital resultat resultat
Belopp vid érets ingdng 74 146 250 113 708 -25 829 -318 184
Okning av insatskapital 3749197 3125803
Disposition av féregdende
ars resultat -318 184 318 184
Arets resultat -3 066 577
Belopp vid arets utgang 77 895447 3239511 -344 013 -3 066 577
14 Fastighetslin
Langivare - rintesats - rintesindring
SBAB 5,02% 2010-09-28 16 000 000 16 000 000
SBAB 5,06% 2011-06-16 16 000 000 16 000 000
SBAB 5,08% 2012-09-28 16 000 000 16 000 000
SBAB 2,07% Rorligt 0 2 600 000
Kortfristig del av 1an ./. 0 -59 280
48 000 000 50 540 720
15 Ovriga skulder
Kortfristig del av fastighetslan 0 59 280
Kaéllskatt 26 400 73 350
Moms 30 486 6138
56 886 138 768

v Al an e
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16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna l6ner och arvoden
Upplupna sociala avgifter
Upplupna utgiftsrantor

Forutbetalda hyror och avgifter

Beriknat arvode for revision
Upplupna va-avgifter
Upplupen uppvérmning
Upplupna elavgifter
Upplupen renhéllning

Upplupna reparationer/underhéll

Upplupna 6vriga kostnader

Sollentuna 2010- 06— 02~

arin Sédergran

orspateckmng
Mm@

sberittelse har avg1v1~ts

ﬁg 2,

eter Nevehng
Auktoriserad revisor

15 000
16 942
202 133
439 118
18 750
33 990
168 228
31301
50 077
87 029
30 165
1092 733

11(11)

0

45 002

212 338
353221
12 500

31341

151 643
30 847

43413

17 510

12 890

910 705

Lena Stenstrém

Fo/o - 06— OF.




REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdimman i Bostadsrattsforeningen Grusgropen
Org. nr 769613-4001

Jag har granskat drsredovisningen och bokforingen samt styrelsens férvaltning
1 Bostadsréttsforeningen Grusgropen for rakenskapsaret 2009-01-01 --
--2009-12-31. Det &r styrelsen som har ansvaret for rdkenskapshandlingarna
och forvaltningen och for att arsredovisningslagen tilldimpas vid uppréttandet
av arsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér
att jag planerat och genomfort revisionen for att med hég men inte absolut
sakerhet forsdkra mig om att arsredovisningen inte innehaller vésentliga
felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision ingér
ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem
samt att bedoma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér den
uppréttat arsredovisningen samt att utvirdera den samlade informationen i
arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
granskat visentliga beslut, atgarder och forhéallanden i foreningen for att kunna
bedéma om négon styrelseledamot &r ersdttningsskyldig mot foreningen.

Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt handlat i strid
med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att min revision ger mig rimlig grund f6r mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
en rittvisande bild av féreningens resultat och stéllning i enlighet med god
redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med ars-
redovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrékningen
for foreningen, behandlar ansamlad forlust enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen

och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

St6¢kholm 2010-06-07

Auktoriserad revisor




