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Arsredovisning

Styrelsen for Brf Grusgropen far hirmed avge arsredovisning f6r rikenskapsaret 2010.

Forvaltningsberittelse

Foreningens éindamal och verksamhet

Foreningen har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostéder och lokaler & medlemmarna till nyttjande utan tidsbegriansning. Medlems ritt i
foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsriitt. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittshavare.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2005-11-11.

Fastighet och liigenhetsfordelning

Foreningens fastighet, dr beldgen i Sollentuna kommun.

Foreningen forvérvade fastigheten 2007-12-14 for ombildning till bostadsriitt.

Pé fastigheten finns 2 st bostadshus innehallande 134 ldgenheter och 1 lokal, varav 31 ligenheter och
lokalen &r hyresritter den 31 december 2010.

Dessutom finns 64 garage och 49 p-platser.

Ligenhetsférdelning:
8 st 1 rum och kék
21 st 2 rum och kok
105 st 3 rum och kok
Total bostadsyta: 9.728 kvim  Total lokalyta: 400 kvm

Foreningens lokalkontrakt 16per enligt f6ljande:

Verksamhet Yta kvm Loptid t.o.m.
Forskola 286 2012-09-30
Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2010-06-15 bestatt av:
Ordinarie Bo Kylerud Ordf.
Karin Sodergran Avgitt 2010-07-30
Lena Stenstrém
Samira Melki
Soren Brodin

Overldmning till tilltridande styrelse gjordes 1 juli 2010.

Revisorer
Ordinarie Peter Neveling Neveling Revision
Valberedning Fredrik Markstrom

Ingegerd Wistedt
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Fastighetens tekniska status
Fastighetens underhall har baserats pa den tekniska besiktning som gjordes i samband med kopet av
fastigheten.

Liigenhetsoverlatelser samt upplatelser

Under perioden har 13 overlatelser dgt rum. En ldgenhet har upplatits under perioden som bostadsritt.
Dessutom har styrelsen beviljat tva andrahandsuthyrningar.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar &r att f6lja Hyresndamndens praxis. For att upplata

bostadsritten i andra hand krivs beaktansvérda skail, till exempel tillfélligt arbete eller tillfélliga studier pa

annan ort d& medlemmen under en tidsbestdimd period inte sjilv har mgjlighet att nyttja ldgenheten.
Nyttjanderitten till ligenhet som innehas med bostadsritt 4r férverkad och foreningen saledes beréttigad
att séiga upp bostadsréttshavaren for avflyttning, om légenheten utan styrelsens tillstand upplates i andra
hand.

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under &ret haft 15 protokollférda sammantréden.

Den tekniska forvaltningen har utforts av Brf Grusgropens styrelse.
Den ekonomiska forvaltningen har utforts av ISS Facility Services AB.
Liagenhetsforteckningen hanteras av ISS Facility Services AB.
Fastighetsskotseln har ombesorjts av ISS Facility Services AB.

Forsékring

Fastigheten &r fullvardesforsiakrad i Trygg-Hansa. I forsakringen ingar ansvarsforsikring for styrelsen,
skadedjursforsikring och &ven tillaggsforsikring for bostadsrittshavare. (Observera att denna ej ersétter
hemforsakringen.)

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering och ianspraktagande av yttre reparationsfonden sker av stimman varje ar.

Under ar 2010 har inga avsittningar gjorts da stora underhallskostnader har belastat resultatet.

Fastighetsskatt/avgift och inkomstskatt
Fastigheten har vérdearet 1970.

Fastigheten &r beskattad med hel avgift.

For inkomstéret 2010 uppgér den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus till 1 277 kronor per
bostadsldgenhet, dock hogst 0,4 % av gillande taxeringsvéarde pa bostadsdelen.

Den kommunala fastighetsavgiften riknas arligen upp med index.

For lokaldelen beskattas foreningen med 1% av taxeringsvérdet.

Intikter och kostnader avseende fastighetsforvaltning &r inte skattepliktiga, dock tas kapitalvinster samt

inldsta och sélda bostadsritter upp for berékning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat underskott fran
foregaende ar avriaknas och &r underlaget positivt sker beskattning med 26,3 %.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 561 280 kronor.

1/
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Reparationer enligt underhéllsplan har utforts till en kostnad av 4 002 294 kronor, som har belastat
resultatet.

Styrelsen tvingades paborja renovering och underhéll av belysningen i trapphus och killargéngar efter att
flera kablar och armaturer smalt ihop och ocksa hade isoleringen brunnit av. I det ldget beslutade
styrelsen att byta de flesta armaturer och férse dem med rorelsevakt sa att lamporna endast lyser nir
nagon &r i nirheten och ddrmed samtidigt minska energiatgangen i vara hus.

Antalet lagenheter som ytterligare, utover konstaterat under 2009, drabbats av fuktintringning, framst i
vardagsrum, men dven i kok mot balkongvégg har 6kat under 2010. Styrelsen ser ingen annan mojlighet
4n att byta den lodréta tétningen vid balkongerna for att fa stopp pa eldndet for att sedan besiktiga skador
och forhandla med berdrda hyresgister och bostadsrittshavare om hur skadorna ska regleras (ommalning,
tapetsering).

Avgdende styrelse tvingades ta beslut i juni 2010 och upphandlade utbyte av takplatarna nir flera var
genomrostade och regnvatten tog sig in i betongen. Skicket pa platarna kunde dock l4sas om i den
tekniska beskrivningen som 1g till grund f6r bildandet av bostadsrittsforeningen och far dérfor ses som
ett beklagligt beslut som drabbat féreningen.

Séledes tvingades den nuvarande styrelsen att aterigen sétta upp stdllning runt balkongerna och drabbades
ddrmed av en kostnad pé& 76250 kr for ny takplat samt kostnad for stillningsbygge vid varje balkongrad.
Under andra halvan 2010 beslutade styrelsen att starta arbete med att téita huset och att byta stuprér.

Tva ldgenheter hade fatt rejila skador genom fasaden och drabbades av en mycket lang torkperiod i kok
respektive sovrum och forrad/garderob. Samtidigt 6kade fuktintriangningen i garaget betydligt.

Nér beslut om tétning av grunden pé vara tva hus togs stod det klart att uteplatsernas virke var mycket
daligt och maste bytas ut i samband med titningen av grunden ndrmast hoghuset. Flera ldgenheter har
ocksé fatt vattenskador genom ldckage i viggar och ocksé pa elementrér. Nagra hyreslédgenheter har
ocksé haft andra vattenskador.

Réntekostnaderna och liknande poster minskade under 2010 med 156757 kr jamfort med aret innan.

Visentliga hiindelser efter riikenskapsarets utgang

Styrelsen beslutade under 2010 att fran den 1 januari 2011 hoja avgiften for bostadsrétterna med 5 %.
Med tanke pa vad som sagts i drsredovisningen for ar 2009 om att styrelsen tvingas ta stéillning till
avgiftsnivan sa var det naturligt for styrelsen att besluta om en hojning dé 16pande utgifter for reparation
och underhéll 6kat betydligt (se ovan). Nér det giller hyror for hyresldagenheter blev en 6verenskommelse
klar i borjan av 2011 i forhandling med hyresgéstforeningen. Forhandlingen gav féreningen en hojning
med 2,28 %, raknat fran 1 januari 2011. Lokaler, garageplatser samt parkeringsplatser utomhus hsjdes
ocksa. Hojningen pa 5 % accepterades av samtliga, utom en, genom att de betalade de nya hyrorna som
styrelsen begirt.

Ett 6verraskande stort antal fakturor har hamnat pé styrelsens bord som avsett arbete utfort under 2009, i
forsta hand avseende var gemensamma lokal men ocksé utbyte av nagot avlopp (stam i kéllarplan). Dessa
kostnader har styrelsen delgivit revisorn i foreningen som foreslagit att beloppen ska flyttas fran ar 2011
och belasta ar 2010. Att belasta 2009 ar inte mdjligt enligt revisorn.

Styrelsen har granskat de nimnda fakturorna (som inte anmélts till styrelsen) och har funnit att arbeten
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enligt fakturorna har utf6rts for foreningens rakning och avsett 2009. Styrelsen avstar fran att flytta
fakturorna till 2010 da det &nda inte &r annat &n en teknisk redovisning av kostnader. Styrelsen har dock
tvingats att ta hinsyn till detta genom att ”sakta farten” med de akuta arbeten som #r nédvindiga.

Ett antal fakturor har avvisats da styrelsen menade att utforaren ska sénda fakturorna for utfort arbete till
bostadsrittsdgaren ddr arbeten har utforts. Efter 1ang och irriterad diskussion med entreprendren sa
atertogs fakturorna.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av basbeloppet
(2011=1 070 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2011=428 kronor) vid varje
pantséttning.

Péminnelseavgift tas ut med 50 kronor vid sen betalning.

Forslag till behandling av ansamlad férlust

Styrelsen foreslar att

ansamlad forlust -3410 590
och arets forlust -4 550 013

behandlas s att
i ny rdkning 6verfors -7 960 603

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Féreningens intéikter

Foreningens kostnader
Underhéllskostnader
Driftskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Resultat fore finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Statlig skatt

Arets resultat

Not

AN U AW

2010-01-01
-2010-12-31

6 581 898

-4 563 574
-3 284 696
-130 962
-228 729
-628 874
-2254 938

9 687
-2304 763
-4 550 013

-4 550 013

-4 550 013
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2009-01-01
-2009-12-31

6440 394

-2 898 504
-3 144 696
-277 210
-216 816
-515 002
-611 834

9 059

-2 461 520
-3 064 295
-3 064 295
-2282

-3 066 577
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Balansrﬁkning Not 2010-12-31 2009-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader 9 89278 245 88 723 319
Mark 33113 500 33 113 500
Pagaende om- och tillbyggnader 0 757 299
Maskiner och inventarier 10 293 645 338 731
122 685 390 122 932 849
Summa anléiggningstillgangar 122 685 390 122 932 849

Omsiittningstillgangar
Hyres- och avgiftsfordringar 7311 348
Ovriga fordringar 11 34372 37416
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 87 339 105 891
129 022 143 655

Kassa och bank

Kassa och bank 5372 5094
Avrakningskonto ISS Facility Services AB 2327232 3969 736
2 332 604 3974 829
Summa omsittningstillgangar 2 461 626 4118 484

SUMMA TILLGANGAR 125 147 016 127 051 333
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Balansrékning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplételseavgifter

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Mottagna depositioner

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda séikerheter

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

13

14

15
16

2010-12-31

78 699 713
5055 825
83 755 538

-3 410 590
-4 550 013
-7 960 603

75 794 935

47929 600
6 800
47 936 400

56 320
19328
40 807
25260
1273 966
1415681

125 147 016

64 510 000
64 510 000

Inga

7(13)

2009-12-31

77 895 447
3239 511
81 134 958

-344 013
-3 066 577
-3 410 590

77 724 368

48 000 000
5600
48 005 600

0

116 596
55150
56 886
1092 733
1321 365

127 051 333

64 510 000
64 510 000

Inga

e
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Tilléiggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad.
Om inte annat framgér &r de tillimpade redovisningsprinciperna ofordndrade jamfort med foregaende ar.
Smiérre omgrupperingar av foregdende ars siffror har skett.

Anlédggningstillgngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbéttringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas
redovisade virde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt over tillgdngens bedomda nyttjandeperiod.
Linjér avskrivningsmetod anvinds.
Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 200 ar
Inventarier 3-5 ar

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning.

I de fall en tillgangs redovisade virde skulle verstiga dess beréknade atervinningsvérde skrivs tillgdngen
omedelbart ner till sitt atervinningsvarde.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar virderas till anskaffningsvarde.

Finansiella instrument och vérdepappersinnehav
Kortfristiga placeringar vérderas till det lidgsta av anskaffningsvirde och nettoforsiljningsvérde.

Fordringar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beriknas bli betalt.
Leverantorsskulder vdrderas till nominellt belopp.

Ovriga finansiella instrument viirderas till anskaffningsvirde.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar aktuell skatt, d.v.s. skatt som ska betalas eller erhallas avseende
aktuellt &r samt justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt.

Skatteskulder/-fordringar virderas till vad som enligt foreningens bedomning ska betalas till eller erhallas
fran Skatteverket.

Uppskjuten skatt avseende framtida skatteeffekter redovisas inte i resultat- och balansrikningarna.

Foreningens fond for yttre underhéll
Reservering till féreningens fond f6r yttre underhall beslutas av arsstimman.

Under 2010 har ingen avsittning skett da underhallskostnader i stor omfattning belastat resultatet.

For ytterligare upplysningar hanvisas till noter enligt nedan.

A
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Noter

Not 1 Foreningens intiikter

Hyresintikter bostdader
Hyresintékter lokaler
Hyresintikter garage
Hyresintékter p-platser
Arsavgifter bostider
Sasongstadning
Forsdkringar

Ovriga avgifter
Erséttningar och intékter
Fakturerade kostnader

Not 2 Underhallskostnader

Lopande reparationer
Reparationer och underhall enligt underhéllsplan

Not 3 Driftkostnader

Fastighetsskotsel/stddning entreprenad
Sotning/OVK

Energideklarationer

Yttre skotsel/snér6jning

Fastighetsel

Uppvérmning

Vatten

Sophidmtning

Fastighetsforsékring
Sjélvrisk/reparation forsakringsskador
Kabel-TV och internet
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Ovriga driftkostnader

2010
1916 905
298 983
380372
147 735
3713482
60 340
11163
1750

14 422

36 746

6 581 898

2010

561 281
4 002 294
4 563 575

2010

458 876
4375

0

175 782
340 752
1413392
374 855
149 101
68 715
-39 453
78 388
216 668
43 244
3284 695

9 (13)

2009
1943 651
301 348
370312
140 755
3621610
15125
13119

0

5906

28 568

6 440 394

2009

376 366
2522 139
2 898 505

2009

445 254
0

29 375
102 313
291 703
1235118
411 079
242 518
61333
20 500
61 188
189 258
55 057

3 144 696
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Not 4 Forvaltnings- och externa kostnader

Administration, kontor och &vrigt
Hyres- och kundférluster
Forsdljningskostnader egna ldgenheter
Revisionsarvode

Forvaltningsarvode
Medlems-/foreningskostnader

Ovriga externa tjinster

Not 5 Personalkostnader

Loner
Styrelse- och métesarvoden
Sociala avgifter

Not 6 Avskrivningar

Byggnad
Om/tillbyggnad

Maskiner
Inventarier

2010
49 014
0

0
25250
6 045
4971
45 682
130 962

2010
55000
139 000
34729
228 729

2010
450 656
133 132

39347

5739

628 874

10 (13)

2009
44 669
59 664

125 000
25000
10 490

4 486

7901

277210

2009
60 000
120 000
36 816
216 816

2009
450 656
19 262
39347
5737
515 002

Avskrivning pa fastighetens bokforda vérde har skett med 450 656 kronor, vilket motsvarar 0,5% av

fastighetens anskaffningsvérde.

Not 7 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

Rénteintikter
Overskatterinta, ej skattepliktig

Not 8 Riintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader

2010
7542
2145
9 687

2010
2304 763
2304 763

2009
8678

381
9 059

2009
2461 520
2 461 520
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Not 9 Byggnader

Ingéende anskaffningsvirde byggnad

Ingdende anskaffningsvirde ombyggnader
Arets ombyggnader

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgadende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringvirden mark

2010-12-31
89 527 930
149 570
1138714
90 816 214

-954 181
-583 788
-1537 969
89 278 245

69 027 000
34 528 000

103 555 000

Not 10 Maskiner, inventarier och andra tekniska anléiggningar

Ingdende anskaffningsvirden

Nyanskaffning

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingédende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 11 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsikring
Forutbetald kabel-tv
Ovriga forutbetalda kostnader/upplupna intékter

2010-12-31
375 861

375 861

-42 869
-39 347
-82 216

293 645

2010-12-31
34372
34372

2010-12-31
67 742
19597

0
87 339
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2009-12-31
89 527 930
0

149 570

89 677 500

-484 263
-469 918
-954 181

88 723 319

54 401 000
19 880 000
74 281 000

2009-12-31
17 611

358 250
375 861

-3522
-39 347
-42 869

332 992

2009-12-31
37416
37 416

2009-12-31
62 557

19 597
23737

105 891
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Not 13 Foréindring av eget kapital

Inbetalda  Ovr bundet
insatser eget kapital

Belopp vid arets ingang 77 895 447 3239511
Okning av insatskapital 804 266 1816314
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 78 699 713 5055 825

Not 14 Fastighetslan

Langivare - réintesats - riintefindring
SBAB 2,09% 2011-09-28
SBAB 5,06% Rorligt
SBAB 5,08% Rorligt
Avgar kortfristig del ./.

Not 15 Ovriga skulder

Kallskatter
Ovriga skulder

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna I6ner och arvoden
Upplupna sociala avgifter

Upplupna rantekostnader
Forskottsbetalda hyror/avgifter
Upplupna VA avgifter

Upplupna uppvarmningskostnader
Upplupna elavgifter

Upplupna renhéllningsavgifter
Upplupna reparationer och underhall
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Beriknat arvode for revision

12 (13)

Balanserat Arets
resultat resultat
-344 013 -3 066 577
-3 066 577 3066 577
-4 550013
-3410590 -4550013

2010-12-31 2009-12-31

15985 920 16 000 000

16 000 000 16 000 000

16 000 000 16 000 000

-56 320 0

47 929 600 48 000 000

2010-12-31 2009-12-31

3000 26 400

22260 30 486

25260 56 886

2010-12-31 2009-12-31

54 000 15000

7163 16 942

163 042 202 133

432 600 439118

33611 33 990

213 544 168 228

49 367 31301

39719 50 077

259 920 87 029

0 30 165

21 000 18 750

1273 966 1092 733
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Sollentuna 2011- 05-25

Lena Stenstrom

S il

Soéren Brodin
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Bostadsréttsforeningen Grusgropen
Org. nr 769613-4001

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning
i Bostadsréttsforeningen Grusgropen for rikenskapséret 2010-01-01 --
--2010-12-31. Det &r styrelsen som har ansvaret for ridkenskapshandlingarna
och forvaltningen och f6r att &rsredovisningslagen tillimpas vid uppréttandet
av arsredovisningen. Mitt ansvar 4r att uttala mig om arsredovisningen och
forvaltningen pé grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér
att jag planerat och genomfort revisionen for att med hog men inte absolut
sdkerhet forsdkra mig om att arsredovisningen inte innehaller visentliga
felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rdakenskapshandlingarna. I en revision ingar
ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem
samt att bedoma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér den
upprittat arsredovisningen samt att utvirdera den samlade informationen i
arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
granskat vésentliga beslut, dtgérder och forhallanden i foreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen.
Jag har @ven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt handlat i strid
med bostadsréttslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att min revision ger mig rimlig grund f6r mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
en réttvisande bild av féreningens resultat och stillning i enlighet med god
redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med ars-
redovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balans-
rakningen for foreningen, behandlar ansamlad forlust enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rdkenskapsaret.
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