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Arsredovisning

Styrelsen f6r Brf Grusgropen far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2011.

Forvaltningsberittelse

Foreningens dndamal och verksamhet

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostdder och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning. Medlems ritt i
foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittshavare. ‘

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2005-11-11.

Fastighet och lagenhetsférdelning

Foreningens fastighet, dr beldgen 1 Sollentuna kommun.

Foreningen forvirvade fastigheten 2007-12-14 for ombildning till bostadsritt.

P4 fastigheten finns 2 st bostadshus innehallande 134 ldgenheter och 1 lokal, varav 29 ligenheter och
lokalen &r hyresritter den 31 december 2010.

Dessutom finns 64 garage och 49 p-platser.

Ligenhetsfordelning:

8 st 1 rum och kok

21 st 2 rum och kok

105 st 3 rum och kok

Total bostadsyta: 9.728 kvm  Total lokalyta: 400 kvm

Foreningens lokalkontrakt 16per enligt f6ljande:

Verksamhet Yta kvm Loptid t.o.m.
Forskola 286 2012-09-30
Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2011-06-21 bestatt av:
Ordinarie Bo Kylerud Ordf.

Lena Stenstrém

Soren Brodin
Suppleahter Marianne Vartanian

Mansour Sepahi-Dorani

Revisorer
Ordinarie Peter Neveling Neveling Revision
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Valberedning Fredrik Markstrom
Ingegerd Wistedt

Fastighetens tekniska status
Fastighetens underhall har baserats pa den tekniska besiktning som gjordes i samband med kopet av
fastigheten.

Ligenhetsoverlatelser samt upplatelser

Under perioden har 15 st 6verlatelser &gt rum. Tva lagenheter har upplatits under perioden som
bostadsritt.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar &r att f6lja Hyresndmndens praxis. For att upplata
bostadsrétten i andra hand krévs beaktansvirda skil, till exempel tillfilligt arbete eller tillfdlliga studier
pa annan ort dd medlemmen under en tidsbestdmd period inte sjalv har majlighet att nyttja ligenheten.
Nyttjanderitten till ligenhet som innehas med bostadsritt dr forverkad och foreningen saledes berittigad
att sdga upp bostadsrittshavaren for avilyttning, om ldgenheten utan styrelsens tillstdnd upplates i andra
hand. Styrelsen beviljar i normalfall uthyrning i andra hand for ett ar. Forldngning kréver sérskilda skl
som provas mot praxis i hyresndmndens utslag.

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under &ret haft 12 protokoliférda sammantraden.

Den tekniska forvaltningen har utforts av Brf Grusgropens styrelse.
Den ekonomiska forvaltningen har utforts av ISS Facility Services AB.
Lagenhetsforteckningen hanteras av ISS Facility Services AB.
Fastighetsskotseln har ombesorjts av ISS Facility Services AB.

Forsikring

Fastigheten dr fullviardesforsidkrad i Trygg-Hansa. I forsékringen ingér ansvarsforsikring for styrelsen,
skadedjursforsikring och dven tillaggsforsakring for bostadsrittshavare. (Observera att denna ej ersitter
hemforsédkringen.) '

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering och ianspraktagande av yttre reparationsfonden sker av stimman varje ar.
Under &r 2011 har inga avsittningar gjorts dd stora underhallskostnader har belastat resultatet.

Fastighetsskatt/avgift och inkomstskatt
Fastigheten har vérdearet 1970.

Fastigheten dr beskattad med hel avgift.

For inkomstaret 2011 uppgéar den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus till 1 302 kronor per
bostadsldgenhet, dock hdgst 0,4 % av gdllande taxeringsvirde pa bostadsdelen.

Den kommunala fastighetsavgiften raknas arligen upp med index.

For lokaldelen beskattas féreningen med 1% av taxeringsvérdet.

Intékter och kostnader avseende fastighetsforvaltning &r inte skattepliktiga, dock tas kapitalvinster samt

inldsta och salda bostadsritter upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat underskott frén
foregdende ar avriknas och dr underlaget positivt sker beskattning med 26,3 %.
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Visentliga hindelser under rakenskapsaret

Styrelsen tvingades under 2010 péborja renovering och underhall av belysningen i trapphus och
killargangar efter att flera kablar och armaturer smélt ihop och ocksé hade isoleringen brunnit av. I det
laget beslutade styrelsen att byta de flesta armaturer och férse dem med r6relsevakt sa att lamporna
endast lyser nir nagon 4r i ndrheten och ddrmed samtidigt minska energiatgangen i vara hus. Detta arbete
har fullfoljts under 2011. Elkostnaderna under 2011 har sjunkit med 92 257 kr jamfort med 2010. Tyvérr
har kostnaderna for sophdamtning 6kat och hamnade 111 526 kronor hdgre 4n foregadende ar. Framforallt
beroende pa att vi har svért att sortera rétt och ddrmed far vi betala grundtaxa f6r de flesta sopor som vi
slanger. Om vi f6ljer mérkningen i soprummet och ddrmed lamnar de sopor som ska ldmnas i container
och ldmnar sopor med kabel, till exempel kylskap, frys, tvapparater, cdspelare osv i avsett rum hksom
lampor sa finns aterigen moﬂlgheten att fa ner kostnaden for sophanteringen.

Antalet lagenheter som, utéver konstaterat under 2009, drabbats av fuktintringning, frimst i vardagsrum,
men dven i kok mot balkongvégg har 6kat under 2010. Styrelsen har avvaktat med ytterligare atgirder

for att kunna konstatera om fuktintrangningen har stoppats med de atgirder som gjordes under 2009 och
2010. Ytterligare en ldgenhet har drabbats under 2011. Styrelsen ser ingen annan majlighet 4n att byta den
tdtning som finns mellan betongelementen, framst pa hoghusets langsida mot garden och laghusets
langsida mot centrum for att fa stopp pa eldndet for att sedan besiktiga skador och férhandla” med berorda
hyresgéster och bostadsrittshavare om hur skadorna ska regleras (ommalning, tapetsering).

I nagra ldgenheter har ocksa parkettgolvet i vardagsrummet fatt fuktskador.

Styrelsen kommer att dtgérda fogar mellan betongblocken snarast och i samband med att fonster byts ut

i bada husen.

Nir beslut om tétning av grunden pa véra tva hus togs stod det klart att uteplatsernas virke var mycket
daligt och maste bytas ut i samband med titningen av grunden narmast hoghuset. Flera ldgenheter har
ocksa fatt vattenskador genom ldckage i viggar och da frimst pa elementror. Nagra hyresldgenheter har
ocksa haft vattenskador.

Gérden mellan husen utgor ocksa tak i garaget. Vattenintrangning har nu uppstatt p négra nya platser.
Efter kontroll med hjélp av konsulter &r det konstaterat att gédrdens/garagetakets betong 4r uppdelat i
sektioner och utgor saledes inte en hel betongplatta. Mellan uppdelningarna finns enkla avgrénsningar som
syftat till att halla isir betongblocken under gjutningen. T4tningsmassa har sedan anvénts for att regnvatten
inte skulle tringa in mellan sektionerna. T4tningsmassan mellan betongblocken &r nu sa gammal att den
behdver bytas ut samtidigt som véra hus ror sig. Enligt konsulterna 4r dessa sprickor som uppstétt ofarliga
da de far anses hirrora fran rorelser i marken. (Véra tva hus star pa mark som tidigare utgjort en del av

en grusés.) Det finns dock risk att rorelserna kan ge mindre sprickor i trapphus-

Gladjande nog sé &r det konstaterat att véra tva hus inte har PCB i fogarna mellan betongblocken och
runt balkongfonster och dvriga fonster. Om det varit s hade féreningen drabbats av en rejil kostnad for
sanering och borttagning av rester efter den gamla fogen.

Rintekostnaderna och liknande poster minskade under 2011 med 292 538 kr jaimfort med éret innan.

Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets utgiang

I slutet av aret sattes 70 dosor f6r métning av radon i ligenheterna ut. Dessa var kvar i lagenheterna i drygt
tva manader. De &r nu insamlade och foreningen far protokoll p4 métningen och en eventuell atgérdslista
som ska foljas (Nagra dosor har inte samlats in &nnu, men kan séndas in i efterhand). Om vi har radon 1
huset s4 ir den frimsta atgirden att griiva sig ner under husen och montera fliktar som ska ventilera bort
gasen.

Styrelsen beslutade att avgiften for ldgenheterna under ar 2012 skulle utgé ofériandrat. Styrelsen kommer
att mycket noggrant folja utfallet av skador och reparationer som intréffar under aret for att vid behov
avisera en avgiftshojning for att tdcka underskott som kan komma att uppsta eller om det visar sig att

vara utgifter for [6pande underhall, trots vidtagna atgérder, ligger kvar p& en hog niva.
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De véntade kostnaderna i samband med nddvéndigt fonsterbyte och Gvriga atgérder som till exempel
utbyte av titning mellan elementfogar, frimst pa hoghusets gérdssida samt ldghusets baksida, grivning
och isolering av hoghusets grund pa baksidan och utbyte av uteplatser kommer att belasta féreningen
ekonomiskt. Dartill &r det nddvéndigt att gora en genomspolning av avloppsstammarna i husen.

For att inte forvirra skadorna genom att avvakta med ovanstdende tgirder begirde styrelsen hos en extra
stdémma att fa ta upp lan for att sdkerstélla att dessa atgiarder kunde ske relativt omgéende.

Styrelsen ldmnade in en ans6kan om ldn under hosten. ”Var” bank har arbetat mycket seriost med
langivningsfragan och styrelsen har ombetts att detaljerat beskriva hur den initiala kassan pa

5400 000 kronor som foreningen fick som lan vid bildandet har anvénts. Under tiden sedan féreningen
startades har insatser och upplatelser 6kat med 22 800 000 kronor. Banken har krévt en detaljerad
redovisning hur dessa inbetalningar har anvéants. Féreningen har amorterat 1an sedan starten med

16 600 000 kronor (Fran 64,5 milj kr till 47,9 milj kr). Banken har begirt en redogorelse f6r varfor inte
ovanstaende, sarskilt de 16 600 000 kronorna, inte anvints till underhall. Lanen, menar banken, var
avsedda att i stort tdcka de kostnader som bland annat fanns i den tekniska redovisningen vid bildandet
och ddrmed hade foreningen mojlighet att klara dessa atgérder med det kapital som fanns eller hade
uppstétt i foreningen under aren.

Styrelsen raknar dock med att lan ska beviljas i slutet av januari eller i borjan av februari manad 2012.

For att inte tappa ytterligare tid, utdver den langa handlaggningen vid beviljande av 1an, sa har styrelsen
begirt provning hos byggnadsnamnden huruvida bygglov behdvs eller inte for atgérden att byta fonster.
Svar har sista veckan i februari 2012 inkommit och bygglov ska sokas.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
basbeloppet (2012=1 100 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet
(2012=440 kronor) vid varje pantsittning.

Foreningen har genom styrelsebeslut bytt ekonomisk forvaltare som tilltrddde 1 januari 2012.

Paminnelseavgift tas ut med 50 kronor vid sen betalning.

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten:

ansamlad forlust -7 960 603
och arets forlust -1228 165

behandlas s att
i ny riakning verfores -9 188 768

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tilldggsupplysningar. i
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Resultatrikning

Foreningens intikter

Foreningens kostnader
Underhallskostnader
Driftskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Resultat fore finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Statlig skatt, restituerad

Arets resultat

Not

AN L BN

6 775 407

-1 615 474
-3212 672
-163 894
-251 302
-798 406
733 659

10 842

-2 012 225

-1267 723
-1267 723

39558

-1228 165

5(13)

2010-
-2010-

(—}
frmert
[—]
[hary

[
| %]
(9]
[y

6 581 898

-4 563 574
-3.284 696
-130 962
-228 729
-628 874
-2 254 938

9687
-2304 763
-4 550 013

-4 550 013

-4 550 013
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader

Mark

Maskiner och inventarier

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Hyres- och avgiftsfordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Kassa och bank
Avrikningskonto ISS Facility Services AB

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11
12

2011-12-31

92 024 602
33 113 500
254 298
125 392 400

125 392 400

4796
2 568
3305
131 540
142 208

474 458

53 766

528 225
670 433

126 062 833

6 (13)

2010-12-31

89 278 245
33 113 500
293 645
122 685 390

122 685 390

7311

0
34372
87339
129 022

5372
2327232
2 332 604

2 461 626

125 147 016

)
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 13
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplételseavgifter

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Fastighetslan 14
Mottagna depositioner

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Kortfristig del av fastighetsldn

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder 15
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 16

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

2011-12-31

79 985 513
6345 025
86 330 538

-7 960 603
-1228 165
-9 188 768

77 141770

47 773 826
6 800
47 780 626

124 455
6061
28 957
19 809
961 156

1140438

126 062 833

64 510 000
64 510 000

Inga

7(13)

2010-12-31

78 699 713
5055 825
83 755538

-3410 590
-4 550 013
-7 960 603

75 794 935

47 929 600
6 800
47 936 400

56 320
19 328
40 807
25260
1273 966
1415681

125 147 016

64 510 000
64 510 000

Inga
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Tilliggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad.
Om inte annat framgér &r de tillimpade redovisningsprinciperna oférindrade jamf6rt med féregiende ar.
Smirre omgrupperingar av foregiende ars siffror har skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbattringar av tillgdngars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas
redovisade vérde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt 6ver tillgdngens bedomda nyttjandeperiod.
Linjér avskrivningsmetod anvénds.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnader 200 ar

Inventarier 3-5ar

Markvardet dr inte foremal f6r avskrivning.

I de fall en tiligdngs redovisade virde skulle 6versﬁga dess berdknade atervinningsvirde skrivs
tillgdngen omedelbart ner till sitt atervinningsvérde.
Foreningens finansiella anlidggningstillgangar vérderas till anskaffningsvérde.

Finansiella instrument och virdepappersinnehav
Kortfristiga placeringar vérderas till det lagsta av anskaffningsvirde och nettoférsaljningsvérde.

Fordringar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.
Leverantérsskulder vérderas till nominellt belopp.

Ovriga finansiella instrument vérderas till anskaffningsvérde.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar aktuell skatt, d.v.s. skatt som ska betalas eller erhallas avseende
aktuellt ar samt justeringar avseende tidigare rs aktuella skatt.

Skatteskulder/-fordringar vérderas till vad som enligt foreningens bedomning ska betalas till eller
erhallas fran Skatteverket.

Uppskjuten skatt avseende framtida skatteeffekter redovisas inte i resultat- och balansrdkningarna.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till féreningens fond for yttre underhdll beslutas av drsstimman.

Under 2011 har ingen avsittning skett d& underhallskostnaderna i stor omfattning belastat resultatet.

For ytterligare upplysningar hanvisas till noter enligt nedan.
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Noter

Not 1 Foreningens intikter

Hyresintikter bostader
Hyresintikter lokaler
Hyresintékter garage
Hyresintékter p-platser
Arsavgifter bostider
Sdsongstidning
Forsdkringar

Ovriga avgifter
Erséttningar och intikter
Fakturerade kostnader

Not 2 Underhallskostnader

Lopande reparationer
Reparationer och underhéll enligt underhallsplan

Not 3 Driftkostnader

Fastighetsskotsel/stddning entreprenad
Sotning/OVK

Yttre skotsel/snoréjning

Fastighetsel

Uppvéarmning

Vatten

Sophidmtning

Fastighetsforsdkring
Sjalvrisk/reparation forsakringsskador
Forsikringsersittningar

Kabel-TV och internet

Arvode teknisk forvaltning
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Ovriga driftkostnader

2011

1 841477
314 365
390 678
135 855
3989919
31195

0

720

32 609
38 589

6 775 407

2011
1432 067
183 407
1615474

2011

453 656
0

36303
248 495
1284 041
373352
260 627
78 234
102 286
-21 420
92 680
75 249
220018
9151
3212 672

9 (13)

2010
1916 905
298 983
380372
147 735
3713 482
60 340

11 163
1750

14 422
36 746

6 581 898

2010

561 281
4 002 294
4 563 575

2010

458 876
4375
175 782
340 752
1413392
374 855
149 101
68 715
179 330
-218 783
78 388

0

216 668
43 887
3285 338
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Not 4 Forvaltnings- och externa kostnader
2011 2010
Administration, kontor och Gvrigt 45 893 49014
| Revisionsarvode 17 750 25250
| Arvode ekonomisk forv grundavt 50 166 0
‘ Forvaltningsarvode 3 020 6 045
? Medlems/foreningskostnader 4971 4971
Ovriga externa tjinster 42 094 45 682
163 894 130 962
Not 5 Personalkostnader
, 2011 2010
Loner 68 100 55000
Styrelse- och métesarvoden 157 000 139 000
Sociala avgifter - 23 871 34729
Ovriga personalkostnader 2331 0
251 302 228 729
Not 6 Avskrivningar
2011 2010
Byggnad 450 656 450 656
Om/tillbyggnad 308 403 133 132
Maskiner ' 39 347 39 347
Inventarier 0 5739
798 406 628 874 |

Avskrivning pé fastighetens bokférda vérde har skett med 450 656 kronor, vilket motsvarar 0,5% av
fastighetens anskaffningsvirde. |

Not 7 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2011 2010
Rénteintikter 9267 7542
Overskatteriinta ej skattepliktig 1575 2145
10 842 9 687

Not 8 Réntekostnader och liknande resultatposter
' 2011 2010
Rintekostnader 2012225 2304 763
2012225 2304 763
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Not 9 Byggnader

Ingdende anskaffningsvérde byggnad

Ingdende anskaffningsvirde ombyggnader

Arets ombyggnader

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgédende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

2011-12-31
89 527930
1288284
3505416

94321630

-1 537 969
=759 059
-2297 028

92 024 602
69 027 000

34 528 000
103 555 000

Not 10 Maskiner, inventarier och andra tekniska anlidggningar

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 11 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsikring
Forutbetald kabel-tv
Ovriga forutbetalda kostnader/upplupna intékter

2011-12-31
375 861
375 861

-82 216
-39 347
-121 563

254 298

2011-12-31
3305
3305

2011-12-31
111 942

19 598

0

131 540

11 (13)

2010-12-31
89 527 930
149 570
1138714
90 816 214

-954 181
-583 788
-1 537 969

89 278 245

69 027 000
34 528 000
103 555 000

2010-12-31
375 861
375 861

-42 869
-39 347
-82 216

293 645

2010-12-31
34372
34372

2010-12-31
67 742
19597

0
87 339
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Not 13 Forindring av eget kapital

Inbetalda  Upplitelse-  Balanserat Arets
insatser avgifter resultat resultat
Belopp vid érets inging 78 699 713 5055 825 -3410590 -4550013
Okning av insatskapital 1285 800 1289200
Disposition av foregdende
ars resultat: -4 550 013 4550013
Arets resultat -1228 165
Belopp vid drets utging 79 985 513 6 345 025 -7960 603  -1228 165

Not 14 Fastighetslin

2011-12-31 2010-12-31
Langivare - riintesats - villkorsindringsdag
SBAB 3,07% 2013-08-22 15926 723 15985920
SBAB 2012-06-18 15971 558 16 000 000
SBAB 2012-09-28 16 000 000 16 000 000
Avgar kortfristig del ./. -124 455 -56 320

47 773 826 47 929 600
Not 15 Ovriga skulder

2011-12-31 2010-12-31
Kallskatter 8400 3 000
Moms 11409 22260

19 809 25260
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Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2011-12-31
Upplupna 16ner och arvoden 0
Upplupna sociala avgifter 1963
Uppl rintekostnader externt 156 793
Forskottsbetalda hyror/avg \ 470 370
Upplupna driftskostnader 208 206
Upplupna VA avgifter 0
Upplupna uppvarmningskostnader 0
Upplupna elavgifter 0
Upplupna renhéllningsavgifter 55362
Upplupna reparationer och underhall - 49711
Ber#knat arvode for revision 18 750
961 155

Sollentuna 2012-03-01

Lena Stenstrom

Séren Brodin
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54 000
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33611
213 544
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Grusgropen, org. nr 769613-4001

Rapport om drsredovisningen

Jag har reviderat drsredovisningen for Brf Grugropen for rikenskapsaret 2011-01-01 --
--2011-12-31.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning, som ger en rittvisande bild
enligt &rsredovisningslagen och for den interna kontroll, som styrelsen bedémer 4r nédvéndig for
att upprétta en arsredovisning, som inte innehaller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder krdver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att

uppné rimlig sdkerhet att arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision
innefattar att genom olika &tgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn véljer vilka &tgdrder som ska utforas, bland annat genom att bedoma
riskerna for vdsentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pé fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen, som
ar relevanta for hur foreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte

att utforma granskningsatgarder, som ar dndamélsenliga med hénsyn till omsténdigheterna,

men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocksé en utvardering av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts
och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den
Overgripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for
mitt uttalande. ‘ |

Uttalande

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och
ger en i alla vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stédllning

per den 31 december 2011 och av dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for
foreningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner
betrdffande féreningens ansamlade forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Grusgropen
for rdkenskapséret 2011-01-01 -- 2011-12-31.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande féreningens
ansamlade forlust och det ar styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsritts-
lagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betraffande
foreningens ansamlade forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande féreningens
ansamlade forlust har jag granskat om forslaget dr férenligt med bostadsréttslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat vésentliga beslut, dtgiarder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om négon
styrelseledamot dr erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om négon styrelse-
ledamot pa annat sétt har handlat i strid med bostadsrittslagen, rsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for
mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar den ansamlade forlusten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Stockholm 2012-03-05

W et

Peter Neveling
Auktoriserad revisor




