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EKONOMISK PLAN

(enligt bostadsrittslagen 1991:614)

for Bostadsrittsféreningen Grusgropen

Bostadsrittsforeningen

Foreningens firma 4r Bostadsrittsforeningen Grusgropen
Organisationsnummer 769613-4001

Foreningen é&r registrerad hos Bolagsverket 2005-11-11

Beskrivning av fastigheten

Foreningens fastigheter utgors av Sollentuna Hyresgésten 2
Fastigheternas areal dr 10396 m?
Marken innehas med lagfart

Tomt och lLiige

Foreningens fastighet utgérs av Hyresgésten 2. Fastigheten 4r belégen i Helenelund, Sollentuna kommun. Gatuadresserna
ar Stupvégen 23-49. Omrédet 4r beldget nira kommunikationer.
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Pa fastigheterna finns
P4 fastigheten finns Tva flerbostadshus varav ett 4r uppfort i tre vaningar inklusive souterrdngplan

samt ett som dr uppfort i sju vaningar.

Ursprungligt byggnadsar &r 1970

Bostadshuset inrymmer foljande bostadsligenheter

134 bostadsldgenheter fordelade pa
8 st om 1 rum och kdk

21 st om 2 rum och koék

105 st om 3 rum och kék

107 av dessa 134 bostadsligenheter forutsitts upplatas med bostadsritt i denna ekonomiska plan. Upplatelserna
beriknas pabdrja direkt efter planens registrering. Da samtliga hyresgéster inte kommer att teckna upplételse
kommer ett antal ldgenheter inledningsvis att upplatas med hyresritt. Féreningens avsikt ér att upplata &ven

dessa ldgenheter med bostadsritt vid forsta majliga tillfélle.

Lokaler

Husen innehaller 19 kommersiella lokaler som upplats med hyresritt.
Lokalarean ar 400 m?

Byggnadsbeskrivning

For mer information se bilaga teknisk beskrivning i besiktningsutlatandet.
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Finansieringsplan

Kopeskillingen finansieras genom bostadsrittshavarnas insatser och upplatelseavgifter samt genom att féreningen upptar
nya lan. Fér finansiering av insats och upplatelseavgift for en del av blivande bostadsrittsldgenheter som inledningsvis
inte kommer att upplatas med bostadsritt kan en storre andel av nya l4n upptas med kort rantebindningstid. Arsavgiften
kan d4 paverkas inledningsvis for de ldgenheter som omgaende uppléts med bostadsritt.

Kostnad for anskaffande av foreningens fastigheter

Kopeskilling 120 000 000
Lagfartskostnader 1 800 000
Pantbrevskostnad 587 860
Ombildningskostnad 410 000
Avsittning till underhall ar 1-3 enligt besiktning och kassa 3 000 000
Detta utgor den slutgiltiga anskaffningskostnaden. 125 797 860

Finansiering och kapitalkostnader, ar 1

Rénta % Amortering Belopp Summa
Lan
Foreningens bottenlédn 5,11% 0,5% 23 653 860 1326982
Lan uteblivna insatser 4,70% 20428 800 960 154
Insatser
Medlemsinsats for 80% 81715200
Summa 125 797 860 2287135

Insatsernas och upplatelseavgifternas fordelning mellan bostadsrittsldgenheterna framgar av bilagd ldgenhetsférteckning.
lagenhetsforteckning. Daterad 2007-10-29

Rintan #r satt efter SBABs akuella riinta vid datumet ovan. Bottenlanet dr férdelat pa tre lika delar med 16ptider om 1, 3
respektive 5 &r. Foreningen gor en separat upphandling av finansieringen och viljer limpligaste bank.

Kapitalkostnader, ar 1-3

Ar Rénta Amortering Summa kapitalkostnad
1 2 168 866 118 269 2287135
2162 822 118 269 2281092
3 2156 779 118 269 2275048
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Lopande kostnader och intikter, samt avsittning till underhallsfond ar 1

Avsiittning till fond
Fond for planerat fastighetsunderhall 413 120

Driftskostnader
Administration 317 040
Fastighetsskotsel 407 920
Stiddning 293 840
Renhéllning 147 920
Vatten 445 232
Fastighetsel Kabel TV 293 312
Virmeenergi 1 082 496
Forsakringar 153 920
Fastighetsskatt 180 000
Lopande underhall 303 840
Lopande kostnader 3625520

Sammandrag av beriknade fondavsiittningar,

kostnader och intiikter, ar 1

Fondavsittningar och kostnader

Kapitalkostnader 2287135
Fondavsittningar 413 120
Driftskostnader 3625 520
SUMMA 6325775
Intikter
Hyra bostédder 27 kvarvarande hyresrétter 1 609 682
Arsavgifter 3882093
Hyror kallarforrad/lokaler 290 000
Hyror parkeringsplatser 544 000
SUMMA 6325775

Arsavgifternas fordelning mellan bostadsritterna framgér av bilagd ldgenhetsforteckning.

Daterad 2007-10-29
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Sirskilda forhallanden av betydelse for bedomande av foreningens
verksamhet och bostadsrittshavarnas ekonomiska forpliktelser.

A. Utover arsavgiften tecknar varje bostadsrittshavare ett eget elabonnemang for hushéllsel.

B. Brandforsikring med fullvirdesgaranti kommer att tecknas.

C. I &vrigt hiinvisas till féreningens stadgar som bifogas.

D. I denna ekonomiska plan limnade uppgifter angdende fastigheternas utférande, beréknade kostnader,

finansiering etc. hanfor sig till vid tidpunkten for planens uppréttande kédnda forutséttningar.
E. Ligenhetsytorna ir uppgivna av nuvarande fastighetséigare och ej uppmitta vid ombildningen.

F. Andelstalen #r satta efter en podngberikningsmall som bygger pé ldgenhetens utformning. Det innebir att alla
lagenheter poingsitts med utgéngspunkt i ligenhetens yta, antal rum, k6k och balkong. Kok och badrum viktas
hogre én ett vanligt rum da installationer s& som vatten, avlopp och ventilation har hégre underhallskostnader
for foreningen vilket medfdr att storre ligenheter far ett ligre belopp per kvm &n sma ligenheter.

G. Féreningen avser inom de nirmaste 3 &ren utfora underhallsatgirder enligt besiktningsprotokollet till ett totalt
belopp om ca 3 000 000 kronor. Ytterligare underhallsatgirder enligt besiktningsprotokollet beréknas ske inom
10 &rs sikt till ett bedomt belopp av 31 000 000 kronor. Denna kostnad #r inte finansierad i den ekonomiska
planen och 1dn som maste tas i ssamband med dessa atgirder kommer att leda till 5kade &rsavgifter.
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