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Styrelsen for Brf Grusgropen far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2014.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningens #ndamal och verksamhet

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostdder och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrdnsning. Medlems rétt i
foreningen pa grund av sddan upplételse kallas bostadsrétt. Medlemmen som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittshavare.

Féreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2013-06-17.

Fastighet och ldgenhetsfordelning

Foreningens fastighet, Hyresgésten 2 och bebyggdes 1970 och &r beldgen i Sollentuna kommun.
Foreningen forvirvade fastigheten 2007-12-14 f6r ombildning till bostadsritt,

P3 fastigheten finns 2 st bostadshus innehéllande 134 l&genheter och 1 lokaler, varav 20 (23) légenheter
och 1 lokal dr hyresrétter.

Dessutom finns 64 garage och 49 p-platser.

Lagenhetsfordelning:
8 st 1 rum och koék
21 st 2 rum och kk
105 st 3 rum och kék
Total bostadsyta: 9 728 kvm  Total lokalyta: 400 kvm

Foreningens lokalkontrakt 16per enligt f6ljande:

Verksamhet Yta kvm Loptid t.o.m.
Daghem 286,0 2018-09-30
Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2014-09-10 bestéatt av:
Ordinarie Marie Bj6rnsson

Jousef Manouk

Marianne Vartanian
Martin Eriksson
Bjorn Jonsson

Suppleanter Jessica Baban
Malou Rasmussen
Revisorer
Ordinarie Eva Hansen, Familjeforetagens Revisionsbyrd AB
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Valberedning
Marlene Larsson Sammankallande
Antonio Orrego
Ulrika Burman

Visentliga héindelser under och efter rikenskapsairet

Under verksamhetsaret 2014 har brf Grusgropen atgirdat taken, som fortfarande ldckte in vatten trots
tidigare utfort arbete.

Staimman beslutade under 2014 att styrelsen skulle k6pa in en ny torktumlare till grovtvittrummet. Aven
kameradvervakning har satts upp efter beslut av stdimman.

Under hosten 2014 tog byggkonsultféretaget Sustend fram en underhéllsplan, som kommer att vara en
hjalpande hand for styrelsen infor beslut om kommande underhall. Stamspolning och obligatorisk
ventilationskontroll, OVK, genomftrdes dven under hosten. OVK:n ledde sedan till att
ventilationsteknikerna fick justera luftflédet i manga ldgenheter och byta ut flera trasiga don.

Fran 1:a november anstélldes en vaktméstare som arbetar 50%. Anstéllningen gjordes via
arbetsférmedlingens "Nystartsjobb", vilket innebér att foreningen fér bidrag till hans 16n under det forsta
aret.

Styrelsen har besiktat alla hyresldgenheter och kommit fram till att véldigt manga behdver &tgérder pa
grund av eftersatt underhall.

Foéreningen har tidigare anlitat ett foretag for ett flertal arbeten pé fastigheten, vilka inte blev korrekt
utférda. Detta foretag gick sedan i konkurs varvid styrelsen anlitade en jurist som har bevakat
foreningens krav pa foretaget. Det har lett till att vi har erhéllit en summa fran konkursboet, men den
motsvarade dessvirre bara en liten del av det vi krévde f6r det ofullstdndiga arbetet.

Medlemsinformation

Lagenhetsoverlételser

Under perioden har 19 (14) st 6verlatelser samt 3 upplételser &gt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 7
st andrahandsuthyrningar.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar &r att f6lja Hyresndmndens praxis.Tillstdnd fran styrelsen
krévs for andrahandsupplételse.

Féreningen hade vid &rets slut 157 (157) medlemmar.

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under &ret haft 25 (24) protokollférda sammantréden.
Den ekonomiska forvaltningen har utforts av ISS Facility Services AB.
Lagenhetsforteckningen hanteras av ISS Facility Services AB.
Fastighetsskotseln har ombesdérjts av ISS Facility Services AB.

Forsdkring
Fastigheten dr fullvérdeforsékrad i Trygg-Hansa via ISS Brf forsékring. I forsékringen ingér

ansvarsforsdkring for styrelsen, skadedjursférsékring och dven tilldggsforsikring for bostadsrittshavare.
(Observera att denna ej ersitter hemftrsékringen.)
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Ekonomi

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. féreningen dr

en #kta bostadsrittsférening. En bostadsréttsforening rdknas som dkta om den till minst 60 % bedriver
kvalificerad verksamhet.

Arsavgifter

Genomsnittlig avgift per 2015-01-01 uppgér till 517 kr/kvm. Avgiften hdjs med 10% fr o m 2015-04-01.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pd 2,5 % av
basbeloppet (2015 = 1 113 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2015 = 445
kronor) vid varje pantséttning,

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Flerarsoversikt 2014 2013 2012 2011
Nettoomséttning 6577 6575 6582 6674
Resultat efter finansiella poster -1308 -1 126 -826 -1 268
Soliditet (%) 63,8 59,7 58,3 61,0
Kassalikviditet (%) 352,0 373,7 167,7 59,0
Reservering till yttre reparationsfond (tkr) 0 0 0 0
Saldo yttre reparationsfond (tkr) 0 0 0 0
Arsavgift bostdder kr/kvm per balansdagen 517 520 594 594
Lan kr/kvm yta 4745 5369 5397 4717

Fér definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Resultatdisposition
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -11 140 796

rets forlust -1 308 173
-12 448 969

behandlas s4 att

i ny rékning 6verftres -12 448 969
-12 448 969

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrékning med
tillaggsupplysningar,
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift och underhallskostnader
Forvaltnings och vriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fére skatt

Arets resultat

Not

2014-01-01
-2014-12-31

6 576 529
84 869
6 661 398

-5 003 408
-617 469
-345 689

-949 914
-6 916 481
-255 083

32932
-1 086 022
-1 053 090
-1 308 173

-1308173

-1308 173

4 (12)

2013-01-01
-2013-12-31

6 575025
35479
6 610 504

-4 568 259
-527 156
-243 302

-958 689
-6 297 407
313 097

24 046
-1 462 899
-1 438 853
-1 125 756

-1 125756

-1 125 756



Brf Grusgropen
Org.nr 769613-4001

Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anléggningar
Summa materiella anliiggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsgiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2014-12-31

130 560 527
143 300
130 703 827

130 703 827

12 507
4297950
243 758
4 554 215

247 985
247 985
4 802 200

135 506 027

5(12)

2013-12-31

131 474 616
179 125
131 653 741

131 653 741

16 207
6123 972
1045 460
7 185 639

26 008
26 008
7211 647

138 865 388
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stiillda sikerheter

Panter och dirmed jamforliga sdkerheter som har stillts for egna

skulder och avsdtiningar
Fastighetsinteckningar
Summa stéiillda siikerheter

Ansvarsforbindelser

Not

11

12

13

14
15

2014-12-31

87 384 908
11 456 815
98 841 723

-11 140 796
-1308 173
-12 448 969
86 392 754

47739 639
9500
47 749 139

316 228
95 404

12 863

78 564
861 075
1364 134

135 506 027

64 510 000
64 510 000

Inga

6 (12)

2013-12-31

84 320 420
9671303
93 991 723

-10 015 040
-1 125756
-11 140 796
82 850 927

54 077 607
7100
54 084 707

288 200
649 358
0

67922
924 274
1929 754

138 865 388

64 510 000
64 510 000

Inga
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Tilléiggsupplysningar
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen upprittas for forsta gdngen i enlighet med BENAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska foreningar, vilket kan inneb#ra en bristande jimforbarhet mellan rdkenskapsaret och det
nérmast féregdende rékenskapséret.

Skatter och avgifter

Fastigheten har asatts virdear 1970.

Fastigheten dr beskattad med hel avgift.

For inkomstaret 2014 uppgar den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus till 1 217 kronor per
bostadsligenhet, dock hdgst 0,3 % av gillande taxeringsvérde pd bostadsdelen.

Den kommunala fastighetsavgiften indexuppréknas &rligen.

For lokaldelen beskattas foreningen med 1% av taxeringsvérdet.

Intsikter och kostnader avseende fastighetsforvaltning r inte skattepliktiga, dock tas kapitalintékter,
kapitalvinster samt inldsta och salda bostadsritter upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott frén foregdende &r avriknas och &r underlaget positivt sker beskattning med 22 %.

Foreningens fond for planenligt underhall

Reservering och ianspraktagande av underhéllsfonden ska ingé i styrelsens férslag till resultatdisposition
och dverforing ska ske efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Eftersom avsittning skall ske enligt underhéllsplan och det inte har funnits finns ingen avsittning
foreslagen. Fr o m 2015 &r underhéllsplan upprittad och avséttning kommer att ske.

Anliggningstillgangar
Anliggningstillgangar skrivs av enligt plan dver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till
visentligt restvérde. Utgifter for reparation och underhdll redovisas som kostnader.

Markvérdet &r inte foreméal for avskrivning.

Foljande avskrivningar tilldmpas:

Byggnader 200 ar
Om- och tillbyggnader fore 2014 10-50 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 10 ar

Finansiella anldggningstillgdngar virderas till anskaffningsvirde. Bestdende virdenedgang hanteras
genom nedskrivning,

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning (tkr)
Rorelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intékter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning,.
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Kassalikviditet (%)

8 (12)

Omsittningstillgangar exklusive lager och pdgdende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Not 2 Rorelseintiikter

Hyresintéikter bostdder
Hyresintékter lokaler

Hyresintékter garage och p-platser
Hyresintékter 6vriga
Fastighetsskatt, ej momsregistrerade
Arsavgifter bostidder

Ovriga ersittningar och intékter

Not 3 Underhallskostnader

Lopande reparationer

Reparationer och underhéll enligt underhallsplan

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel / stddning entreprenad
Obligatorisk ventilationskontroll
Besiktning / Serviceavtal

Yttre skotsel / Snoréjning
Fastighetsel

Uppvérmning

Vatten

Sophédmtning

Fastighetsforsékring
Sjélvrisk/reparation forsdkringsskador
Kabel-TV / Internet

Arvode teknisk forvaltning
Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

2014
1370520
327714
559 575
2 554

2 856
4303 710
94 469

6 661 398

2014

442 217
775 055
1217272

2014

412 280
25000
67755
81 169
180 491
1342159
372476
245 603
167 018
379 795
129 043
202 235
181 111
3 786 135

2013
1491 887
320610
535 567
0

2 142
4217619
42 679

6 610 504

2013

647 915
419 646
1067 561

2013

386 598
0

17 101
65 793
187 598
1412 107
389 775
227 228
124 617
220 226
106 592
181 518
181 545
3500 698
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Not 5 Forvaltnings- och vriga externa kostnader

Administration, kontor och dvrigt
Revisionsarvode

Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjinster/kostnader
Ovriga forbrukningsinventarier/material

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode

Loner dvriga

Sociala avgifter

Ovriga personalkostnader

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvirden mark

Bokfort vérde byggnader
Bokf6rt virde mark

2014
141 318
35724
138 400
248 874
53153
617 469

2014
155 620
97 466
90 694
1909
345 689

2014-12-31
102 503 556
102 503 556

-4 142 440
-914 089
-5 056 529

97 447 027

73 445 000
34 480 000
107 925 000

97 447 027
33113 500
130 560 527

9 (12)

2013
70272
32 425
134 500
263 592

26368
527 157

2013
155 700
34740
52 862
0

243 302

2013-12-31
102 503 556
102 503 556

-3 219 726
-922 714
-4 142 440

98 361 116

73 445 000
34 480 000
107 925 000

98361 116
33113 500
131 474 616

= 337
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Not 8 Maskiner och andra tekniska anléiggningar
Ingdende anskaffningsvérden

Ink6p

Utgiende ackumulerade anskaffningsvéirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 9 Ovriga fordringar
Avrikning skattekonto

Skattefordringar
Avrikningskonto ISS Facility Services AB

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetald forsdkringskostnad

Upplupen forsékringsersittning
Ovriga forutbetalda kostnader

Not 11 Foréndring av eget kapital

Inbetalda  Upplatelse-
insatser avgifter

Belopp vid arets ingdng 84 320 420 9671303
Okning av insatskapital 3064 488 1785512
Disposition av foregéende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 87 384 908 11 456 815

10 (12)
2014-12-31 2013-12-31
376 011 375 861
150
376 011 376 011
-196 886 -160911
-35 825 -35975
=232 711 -196 886
143 300 179 125
2014-12-31 2013-12-31
837 21999
0 59 444
4297 113 6 042 529
4297 950 6123972
2014-12-31 2013-12-31
181 482 150 520
0 788 040
62 275 106 900
243 757 1 045 460
Yttrerep  Balanserat Arets
fond resultat resultat
0 -10015039 -1125756
-1 125 756 1125756
-1308 173
0 -11 140795 -1308173

Reservering/ianspraktagande till/frdn yttre reparationsfonden har skett med 0/-0 kronor enligt

stdmmobeslut.
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Not 12 Analys av kassaflode

Arets resultat
Justering for avskrivningar som inte ingdr i kassaflédet
Likviditet fran resultatet

Fordndring Kortfristiga fordringar (IB - UB)

Avgér f6rdndring avr.kto ISS redovisas som likvida medel
Fordndring Kortfristiga skulder exkl. 1anedel (UB - IB)
Likviditet fran rorelsekapitalet

Ackumulerad likviditet fran rorelsen

Investeringar

Forandring depositioner

Amortering 1an

Likviditet frin investeringar och lan

Upplételse av ldgenheter
Forindring eget kapital

Arets kassaflode

Likvida medel

Kassa och bank

Avrékning ISS Facility Services AB
Likvida medel vid arets slut

Ett tillrdckligt kassaflode krivs for att mojliggora underhéll och aterinvestering i fastigheten, genom att
placera medel f6r underhdll och/eller amortera pd fastighetens 1an.

Not 13 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga 14n.

Rintesats Datum for
Langivare %
SBAB 63074 1,65
SBAB 63071 1,67
SBAB 63066 1,8
SBAB 63133 1,45

Kortfristig del av 14ngfristig
skuld

rinteéindring

2014-12-31
-1308 173
949 914
-358 259

2631424
-1745 416
-593 647
292 361

-65 898

2400

-6 309 940

-6 307 540

4 850 000
4 850 000

-1 523 438

247 985

4297113
4 545 098

Lanebelopp
2014-12-31

13 862 642
12 775 052
11718 173

9700 000
48 055 867

-316 228

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 46 474 727 kronor.

11 (12)

2013-12-31
-1 125756
958 689
-167 067

-2 402 658
2950 443
-931 987
-384 202

-551269

-150
300

-293 931
-293 781

3811500
3 811 500

2 966 450

26 008

6 042 529
6 068 537

Lénebelopp
2013-12-31

15 926 723
12 845 812
15793 272

9 800 000
54 365 807

-288 200
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Not 14 Ovriga skulder

2014-12-31 2013-12-31
Mervérdesskatt 10 775 10 341
Kaéllskatter 33216 28 764
Avrikning lagstadgade sociala avgifter 34 573 28 817
78 564 67 922

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2014-12-31 2013-12-31
Upplupna sociala avgifter 4400 0
Upplupna réntekostnader 54 416 97271
Forskottsbetalda hyror och avgifter 423 383 365 194
Upplupna vatten avgifter 31020 32767
Upplupna uppvirmningskostnader 183 323 164 401
Upplupna elavgifter 18618 16 197
Upplupna renhéllningsavgifter 48 043 51134
Upplupna reparationer och underhélil 57 432 176 053
Upplupna driftskostnader 11438 0
Berdknat arvode for revision 29 0600 21250
861 073 924 273
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Grusgropen
Org.nr 769613-4001

Rapport om arsredovisningen
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Grusgropen for rikenskapséret
2014.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och f6r den interna kontroll som styrelsen bedomer dr nédvindig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehdller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel.

Revisorns ansvar

Vért ansvar ér att uttala oss om &rsredovisningen pa grundval av var revision. Vi har utfért revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att vi
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehéller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information
i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utféras, bland annat genom att bedéma
riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pd
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for
hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgérder som &r aindamalsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering
av andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den Svergripande presentationen i
arsredovisningen,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat #r tillrickliga och dndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppriéttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2014-12-31 och av
dess finansiella resultat och kassafléden for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér
forenlig med arsredovisningens &vriga delar. '

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen for
foreningen.

Bostadsrittsféreningen Grusgropen, Org.nr 769613-4001
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen
Grusgropen for rdkenskapséret 2014.

Styrelsens ansvar
Det 4r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betréiffande féreningens vinst eller
forlust, och det dr styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt lagen om ekonomiska féreningar.

Revisorns ansvar

Vért ansvar #r att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller férlust och om forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ér férenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision av arsredovisningen granskat
visentliga beslut, atgéirder och férhallanden i féreningen for att kunna beddma om nagon styrelseledamot
dr ersittningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om négon styrelseledamot pa annat sitt har
handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréickliga och &ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Uttalanden .
Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Stockholm den 8 maj 2015
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Eva Hansen
Godkiind revisor
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