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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Grusgropen (769613-4001) far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01--2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsféreningen omvandlade fastigheten 2007-12-14. Féreningens nuvarande
stadgar registrerades 2017-06-13 hos Bolagsverket.
Foreningens har sitt séte i Sollentuna.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Hyresgasten 2 i Sollentuna kommun, omfattande adresserna
Stupvagen 23-49. Fastigheten byggdes ar 1970 och marken innehas med aganderatt. Pa
fastigheten finns 2 byggnader innehallande 134 lagenheter och 1 lokal

(av dessa ar 119 bostadsréatter) Dessutom finns garage och parkeringsplatser.
Lagenhetsfordelningen

8 st 1 rum och kok

21 st 2 rum och kok

105 st 3 rum och kék med total yta av 9729 Kvm

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning

116 lagenheter, bostadsratt
18 lAgenheter, hyresratt

1 lokaler, hyresratt

53 Antal p-platser

65 Antal garage

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Trygg-Hansa. | foérséakringen ingar momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. Foérsakringen inkluderar/inte bostadsrattstillagg.

Skatt
Foreningen betalar kommunal fastighetsavgift motsvarande 1377 kr per lagenhet samt
fastighetsskatt motsvarande 1% av taxeringsvardet pa lokalen.

Ordinarie foreningsstamma agde rum 2020-06-30 genom postrdstning. Rostlangden var 29
stycken.

Foreningen en extrastamma den 2020-10-19 for val av féretag att anlita for projektledning i
VA projektet, &ven denna genom postréstning.

Styrelsen har utgjorts av:

Vahan Manouk...............c.oooii Ordfoérande
Alexi MNayarji.......coooiiii e Vice Ordf.
Ali Al-Dujaili.. ..o Kassor
Therese Andersson (avgick vid arskiftet)............ Sekreterare

Martin EriKSSON.....ooovii e Ledamot



Brf Grusgropen 2(13)
769613-4001

Foreningens firma tecknas av tva styrelseledamoter i forening.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantraden.

Valberedningen har utgjorts av Simon Malki.

Véasentliga handelser under rakenskapsaret
Aret har praglats av Covid-19 pandemin, och det har genomsyrat arbetet under &ret. Infér varje méte,
beslut och arbete har man tagit det i beaktande och agerat darefter.

Garden och baksidan av hoghuset (350 000 kr)
Fardigstallande av garden i form av:
Fylinad av blomsterlador med duk och jord
Fardigstalla altanerna i garden och pa baksidan.
Byggt pergolas pa garden.
Tillverkning av dubbelgrind i befintligt staket
Byggt 6 st staket runt terrasser.
Diverse reparationer
Omlaggning av del av gard samt byte av stenar

Soprum, samt bortforsling av byggavfall (50.000 kr)
rivning av vagg
malning
bortforsling av byggrester efter gardsprojekten

Avtal skrevs med Sustend AB for fas 1 i VA-stam projektet enligt beslut pa extrastamma.

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret
Ombyggnad av mur fér anpassning till uttryckningsfordon.

Medlemsinformation
Vid arets boérjan var det 166 medlemmar. Under aret tillkom det 12 medlemmar, 16 medlemmar gick ur
féreningen. Medlemmar per sista december var det 162 medlemmar.

Overléatelser
Under aret har 12 dverlatelser av bostadsratter skett.

Avtal
Foreningens avtal under aret:

Ekonomiska foérvaltning: Fastighetsédgarna Service Stockholm AB
Fastighetsforvaltning: Emvix AB

Lokalvard: Stadhuset AB

Hisskotsel: Schindler Hiss AB
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Flerarsoversikt Belopp i kr

2020-12-31 2019-12-31 2018-12-31 2017-12-31 2016-12-31
Nettoomsattning 8 456 8 367 7 835 7 353 7 049
Resultat efter finansiella poster 638 -857 308 -237 -796
Soliditet % 60,6 59,9 59,6 59,7 60,7

Forandring eget kapital
Upp-  Fond for
latelse- yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa

Belopp vid
aretsingang 88 865189 14 074 871 951 263-14 361 190  -857 258 88 672 877

Resultatdisposition
enl féreningsstdmma:

for yttre underhall 598 737  -598 737

Balanseras i ny
rakning -857 257 857 258

Upplatelse av ny
bostadsratt - - -

Arets resultat 638 016 638 016

Belopp vid
arets utgang 88 865189 14074871 1550 000-15817184 638 016

104 490 060-15 179 168 89 310 891
Resultatdisposition
Belopp i kr
Foéreningsstamman har att ta stéllning till:
Balanserat resultat -15817 184
Arets resultat 638 016
-15179 168
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Uttag ur Fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad -451 880
Overforing till Fond enligt stadgarna 1 550 000
Balanserat resultat -16 277 288
-15179 168

Ytterligare upplysningar vad betraffar foreningens resultat och stallning finns i efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Nettoomsattning 2 8 455 899 8 367 204
Ovriga rérelseintakter 80 534 6 404
8 536 433 8 373 608
Rérelsens kostnader
Driftskostnader 3 -4 993 916 -6 110 555
Ovriga externa kostnader 4 -41 475 -139 867
Personalkostnader och arvoden 5 -451 988 -468 104
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 778 970 -1 778 970
Rorelseresultat 1270 084 -123 889
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 2980 521
Rantekostnader och liknande resultatposter -635 048 -733 890
Resultat efter finansiella poster 638 016 -857 258
Resultat fore skatt 638 016 -857 258
Arets resultat 638 016 -857 258
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Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 141 144 066 142 923 036

Maskiner och andra tekniska anlaggningar - -

Inventarier installationer - -
141 144 066 142 923 036

Summa anlédggningstillgangar 141 144 066 142 923 036

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 83 956 78 513

Ovriga fordringar 240 241 2 174 995

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 342 191 333 309

666 388 2 586 817

Kassa och bank 5 579 391 2572 227

Summa omsattningstiligangar 6245779 5159 044

SUMMA TILLGANGAR 147 389 845 148 082 080
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Fond for yttre underhall 1 550 000 951 263
Medlemsinsatser 88 865 189 88 865 189
Upplatelseavgifter 14 074 871 14 074 871
104 490 060 103 891 323
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -15 817 184 -14 361 190
Arets resultat 638 016 -857 258
-15179 168 -15218 448
Summa eget kapital 89 310 892 88 672 875
Langfristiga skulder 9
Ovriga skulder till kreditinstitut 56 696 175 57 319 041
56 696 175 57 319 041
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 561 736 561 736
Leverantorsskulder 74 652 336 091
Skatteskulder 16 348 21 346
Ovriga skulder 10 202 229 186 146
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 527 813 984 845
1382778 2090 164
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 147 389 845 148 082 080
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Vérderingsprinciper m m
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta. Redovisningsprinciperna ar
oférandrade jamfért med foregaende ar.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintékter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
férekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 21,4 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivningar sker linjart éver den férvantade nyttjandeperioden med hansyn
till vasentligt restvarde.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde.

Dar behov foreligger har anlaggningstillgangarna delats upp pa komponenter. Komponenterna skrivs
sedan av 6ver beddmd nyttjandeperiod. Nar en komponent i en anlaggningstillgang byts ut, utrangeras
eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde
aktiveras.

Utgifter for I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

Avskrivningar
Foljande avskrivningar uttryckt i procent tillampas:

Materiella anlédggningstillgangar 2020-12-31 2019-12-31
Byggnader 0,67-2,0% 0,67-2,0%
Ombyggnationer 2,5% 2,5%
Markanlaggningar 5,0% 5,0%

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de berdknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Ovriga tillgangar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.
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Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande foér genomforda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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Not 2

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter 5964 564 5912 199
Hyror 2468 073 2438 316
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 20 099 16 504
Ovriga hyresintakter 3163 185
Summa 8 455 899 8 367 204
Not 3 Driftskostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Drift
Fastighetsskotsel 18 083 24 777
Stadning 247 616 184 994
Tillsyn, besiktning, kontroller 51 885 83 544
Tradgardsskotsel 102 582 6 544
Snoréjning 28 305 71125
Reparationer 627 543 707 674
El 180 349 229 085
Uppvarmning 1212 831 1296 499
Vatten 505 657 432 578
Sophamtning 257 229 237 125
Forsakringspremie 292 656 274 317
Fastighetsavgift bostader 191 486 184 518
Fastighetsskatt lokaler 21 210 21210
Ovriga fastighetskostnader 102 439 231435
Kabel-tv/Bredband/IT 129 452 126 345
Forvaltningsarvode ekonomi 141 661 137 412
Ekonomisk foérvaltning utéver avtal 6 158 3094
Panter och 6verlatelser 23 059 16 508
Forvaltningsarvode teknik 254 376 42 396
Juridiska atgarder 130 576 100 713
Ovriga externa tjanster 16 883 13 832

4 542 036 4425725

Underhall
Bostader 187 194
Gemensamma utrymmen 34 880
Installationer 160 512
VA/Sanitet 100 911
El 136 679 14 875
Hissar 79 549 171 750
Las 84 000
Byggnad 111 729
Balkonger 254 791
Mark 97 500
Gard 138 152 126 688
Ovrigt 437 500
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 4993 916 6 110 555
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Not 4 Ovriga externa kostnader

2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Porto / Telefon 16 475 23782
Lokalhyra 3119
Konsultarvode 87 966
Revisionarvode 25 000 25000
Summa 41 475 139 867
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Medelantalet anstéllda
Under aret har foreningen haft 1 anstalld .(Man)
Arvoden, I6ner och andra erséttningar samt sociala kostnader
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden: 167 000 168 000
Loner: 180 031 180 112
Sociala kostnader 104 957 119 992
451 988 468 104
Not 6 Byggnader
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 103 562 931 103 562 931
-Ombyggnad 15892 971 15892 971
-Mark 33113 500 33 113 500
-Markanlaggning 1596 875 1596 875
154 166 277 154 166 277
-Vid arets borjan -11 243 241 -9 464 271
-Arets avskrivning enligt plan -1 778 970 -1 778 970
-13 022 211 -11 243 241
Redovisat vérde vid arets slut 141 144 066 142 923 036
Taxeringsvarde
Byggnader 96 305 000 96 305 000
Mark 63 816 000 63 816 000
160 121 000 160 121 000
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2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 375 861 375 861
375 861 375 861
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -375 861 -375 861
-375 861 -375 861
Redovisat véarde vid arets slut - -
Not 8 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Kassa 4900
Plusgiro 105 742 15578
Bank 72 72
Bank 1290 003 1225 262
Bank 69 993 69 784
Avrakningskonto hos Fastighetsdgarna 4113 581 1256 631
5579 391 2 572 227
Not 9 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering Ammortering
Langivare /slutbetalning Rénta  2020-12-31 /Upplaning  2019-12-31
SBAB 2021-08-26 0,95% 11 117 960 11 238 814
SBAB 2021-01-18 0,89% 12 209 493 12 323 371
SBAB 2021-01-18 0,89% 13 350 458 13 453 592
SBAB 2022-01-12 1,26% 9100 000 9200 000
SBAB 2021-06-11 0,90% 6 730 000 6 790 000
SBAB 2022-01-07 0,92% 4750000 4875000
57 257 911 57 880 777
Kortfristig del __-561736 __ -561736
56 696 175 57 319 041
Not 10 Ovriga skulder
2020-12-31 2019-12-31
Avdragna skatter I6Gner arvoden 28 800
Moms
Hyresdepositioner 20 000 20 000
Ovriga skulder 153 429 166 146
202 229 186 146
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Ovriga noter
Not 11 Vasentliga hdndelser efter rdkenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut.
Not 12 Stéllda sédkerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sédkerheter
2020-12-31 2019-12-31
Fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 64 510 000 64 510 000
64 510 000 64 510 000
Summa stallda sdkerheter 64 510 000 64 510 000

Eventualférpliktelser
Inga eventualforpliktelser ar lamnade.
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Underskrifter

Stockholm / 2021

Vahan Manouk Ali Al-Dujaili

Therése Andersson Alexi Mnayariji

Martin Eriksson

Min revisionsberattelse har lamnats den / 2021

Eva Stein
Auktoriserad revisor



